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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu 09.09.2025

Wersja nr: 4

CzESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYINY

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Slowianska Sp. z 0.0.
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy KRS
pod numerem KRS: 0000741563

Adres Adres siedziby i wykonywania dziatalnosci gospodarczej:

Al. Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa

Adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
Ul. Marymoncka 4, 01-869 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 5252757544 REGON: 380851686

Numer telefonu

+48 572 580 195
+48 572 135799

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@marimonte.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.ghdevelopment.pl, www.marimonte.pl
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Grupa Kapitatowa GH Development zakoriczyta swoja pierwszg inwestycje w Polsce
na terenie Warszawy przy ul. Goszczyniskiego nr 31A

Inwestycja ta byla realizowana za posrednictwem spétki celowej z grupy
kapitatowej, pod firmg Barnsley Sp. z 0.0. (KRS numer 0000753301).

Data rozpoczecia

25.08.2021r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

27.04.2022r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Grupa Kapitatowa GH Development zakoriczyta swojg ostatnig inwestycje w Polsce
na terenie Warszawy przy ul. Kotsisa 2

Inwestycja ta byfa realizowana za posrednictwem spdtki celowej z grupy
kapitatowej, pod firma GH Development 8 Sp. z 0.0.(KRS numer 0000785728).

Data rozpoczecia

07 czerwca 2023 r

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

04 kwietnia 2025 r.
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DEWELOPERA W BELGII

PRZYKLADY PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH ZREALIZOWANYCH PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

Opis

Grupa Kapitatowa GH Development prowadzi dziatalno$¢ deweloperska w Belgii
od ponad 100 lat. Przyktadowe inwestycje zrealizowane w Belgii:

1) Projekt Eeklo

Projekt zostat zrealizowany w Belgii, w miejscowosci Eeklo, przy ulicy Lionel
Puissemierstraat. Inwestycja zostata podzielona na dwie fazy. W pierwszej z nich
znalazto sie 21 domdw, kaidy o powierzchni okoto 110 m2, a w drugiej 40
apartamentdw o powierzchni 54-115 m2. Budowe projektu rozpoczeto pod koniec
2020 roku, a zakoriczono w kwietniu 2022 r. Wszystkie mieszkania oraz domy
zostaty sprzedane.

2) Projekt Bellecourt

Projekt zostat zrealizowany w Belgii, w miejscowosci Bellecourt, przy ulicy Chemin
Vert. Plan inwestycji zaktadat budowe 328 doméw jednorodzinnych (o powierzchni
od 110 do 183 m2). Prace budowlane pierwszej fazy rozpoczely sie w 2017 roku.
Inwestycja jest wcigz w trakcie realizacji.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

: . NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Warszawa, ulica Marymoncka 4, dziatki ewid. nr: 45/3 i 46/3 z obrebu 7-04-07,
o tacznej powierzchni 0,4246 ha (,,Nieruchomosé”)

Numer ksiegi wieczystej WA1M/00528510/9

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej pofozenie.

X X\/
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Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

czwartym ksiegi

whnioski o wpis w dziale

Hipoteka umowna do sumy 149.550.000,00 zf na rzecz mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie, REGON 001254524, na zabezpieczenie sptaty wszystkich wierzytelnosci
pienigznych spotki pod firmg mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wobec spotki
pod firmga: Slowianska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
wynikajgcych z umowy kredytdw, tj. umowy kredytéw z dnia 17 czerwca 2025 roku oraz
zapfaty innych kwot naleznych bankowi na podstawie umowy kredytéw wraz z
odsetkami, optatami, prowizjami i innymi kosztami naleznymi bankowi na podstawie
umowy kredytéw, a takie wszelkimi kosztami i optatami zwigzanymi z postepowaniem

ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

wieczystej . g
sadowym oraz egzekucyjnym dotyczagcym egzekwowanych, w danym czasie
wymagalnych roszczen (wierzytelnosci istniejgcych i przysztych, warunkowych i
bezwarunkowych); umowa kredytéw z dnia 17 czerwca 2025 roku

W przypadku braku Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Akty planowania
przestrzennego i inne

objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

akty prawne na terenie

zadaniem inwestycyjnym

Plan ogéiny gminy Brak planu ogdlnego gminy.

2y 4 W dniu 4 lipca 2024 r. Rada m.st. Warszawy podjeta Uchwate nr VII/123/2024 w
Miejscowy Plan sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogéinego m.st. Warszawy.
zagospodarowania
przestrzennego Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r,,
poz. 1688), do dnia wejscia w Zycie planu ogdinego gminy w danej gminie, w
przepisach ustaw zmienianych ww. ustawa, odnoszacych sie do planu ogélnego
gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Miejscowy plan
odbudowy

inne *

7 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci.

Sw szczegdlnosci obiekty generujgce uciailiwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty,) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace)j,
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Obecnie w Miescie Stotecznym Warszawa obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr
LXXX11/2746/2006 z dnia 10 paidziernika 2006 r., zmienione Uchwata nr
L/1521/2008 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XCI1/2689/2010 z dnia
7 paidziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata
nr XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LX11/1667/2018 z
dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LII1/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Tekst jednolity ww. Studium stanowi zatqczniki do uchwaty Rady m.st. Warszawy
nr LINI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Dokument zamieszczony jest na stronie internetowej Urzedu Miasta Stotecznego
Warszawy pod adresem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006.

Nieruchomos¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rejonu urbanistycznego ZD Marymont — Marymont | — cze$¢ |, zatwierdzonym
uchwata nr LXVII/2081/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 listopada 2009 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. nr 217 z 24 grudnia 2009 r., poz. 6911, ,,Plan Miejscowy”).

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

10 AUC/MUW - teren zabudowy s$rédmiejskiej, ustugowej,
administracyjnej i handlowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ekstensywnej z ustugami.

1. Przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa srédmiejska ustugowa, administracyjna,
handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
- partery budynkéw od strony ulicy Marymonckiej i
Stowianskiej przeznacza sie wytacznie na funkcje
ustugowe oraz czesci wejsciowe budynkéw (klatki
schodowe, halle, portiernie, pomieszczenia
gospodarcze, etc.).

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych
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2. Przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

- elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej takie jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw.

MAR |
MONTE

Mak G
. . svmalnzi' Plan Miejscowy nie ustala maksymalnej intensywnosci zabudowy
intensywnos¢ p i
dla Nieruchomosci.
zabudowy
Maksymalna i
m|n|r:nalna Plan Miejscowy nie ustala maksymalnej i minimalnej nadziemnej
nadziemna . . ; 4 o5
; - intensywnosci zabudowy dla Nieruchomosci.
intensywnosc¢
zabudowy
Maksymalna Plan Miejscowy nie ustala maksymalnej powierzchni zabudowy
powierzchnia dla Nieruchomosci.
zabudowy
1. Wysokos¢ zabudowy okresla sie na 4-6 kondygnacje
naziemne,
2. Wysokos¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej okreéla sie
: K : . ;
Maksymidta nma) maksimum 6 kondygnacji naziemnych (maksimum 20,0
wysokoeC 2ab Uy 3. Wysoko$¢ zabudowy od strony pdtnocno — wschodniej
okresla sie na maksimum 4 kondygnacje naziemne
(maksimum 14,0 m).
Minimalny udziat
procentowy 250
powierzchni 5
biologicznie czynnej
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 44 ust. 5 Planu Miejscowego:
Ustala sie standardy parkowania:
1. w obszarze: ulice Marymoncka, Podlesna, Lektykarska,
Smolenskiego:
1) dla zabudowy mieszkaniowej 1 mp/1 lokal mieszkalny, nie
mniej niz 1 mp na 60 m? powierzchni uzytkowej,
2) dla handlu i ustug 25 — 38 mp/1000 m? powierzchni
uzytkowej,
3) dla biur i urzedéw 18 — 30 mp/1000 m? powierzchni
uzytkowej;
2. w pozostatej czesci terenu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej 1 mp/1 lokal mieszkalny,
2) dla handlu i ustug 15 — 25 mp/1000 m? powierzchni
uzytkowej,
3) dla biur i urzedéw 10 - 18 mp/1000 m? powierzchni
uzytkowej.

Ponadto wedtug Planu Miejscowego dla terenu oznaczonego

symbolem 10 AUC/MUW:

1. parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wiasnej
dziatki inwestora,

2. dopuszcza sie wprowadzenie parkingéw podziemnych na
catym terenie przy zachowaniu wymaganego procentu
powierzchni biologicznie czynnej.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 10 Planu Miejscowego:
Ustala sie warunki i zasady ochrony srodowiska obowigzujgce na catym terenie
dziatania planu, w tym:
1. nakaz ochrony Skarpy Warszawskiej polegajacy na stosowaniu warunkéw i
zasad okreslonych dla:
1) strefy ochronnej Skarpy Warszawskiej obejmujacej caty teren dziatania
planu, w ktérej obowigzuje:

a) ochrona historycznych elementéw krajobrazu kulturowego i
przyrodniczego,

b) zakaz lokalizowania, rozbudowy i nadbudowy wszelkich obiektéw
produkeyjnych, urzadzen przemystowych, budynkow
przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz transportowych,
wolnostojacych masztéw antenowych, skfadowisk odpaddw,

c) zakaz prowadzenia przedsiewziec¢ technicznych, gospodarczych i
inwestycyjnych niekorzystnie wpltywajgcych na stosunki wodne lub
zagrazajgcych stabilnosci skarpy;

2) obszaru ochrony stoku Skarpy Warszawskiej zaznaczonego na rysunku
planu, w ktérym obowigzuje:

a) obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
Wwraz z prognozg zmian w srodowisku i wptywu na statecznosé stoku
— dla wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych,
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b) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych
zapewniajacych stabilnos¢ stoku, w szczegélnosci przy realizacji
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

¢) zakaz lokalizowania inwestycji réwnoleglych do stoku, w sposéb
zagrazajacy stabilnosci skarpy,

d) zakaz odprowadzania wéd deszczowych w sposéb zorganizowany na
teren stoku,

e) nakaz utrzymania istniejacej i wprowadzenie nowej roglinnosci
ograniczajgcej erozje stoku (z mozliwoscia wymiany drzewostanu);

3) strefy ochrony bezposredniej Skarpy Warszawskiej obejmujacej obszar
pofozony w zasiegu 50 m od terenéw wykluczen budowlanych
zaznaczonych na rysunku planu, w ktérej obowigzuje:

a) zakaz przeksztatcania rzeiby terenu,

b) zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy
i nadbudowy obiektow istniejacych,

c) zakaz wprowadzania ogrodzen;

nie dopuszcza sie naruszania wymienionych ponizej elementéw $rodowiska

przyrodniczego takich jak:

1) pomniki przyrody, wokét ktérych obowigzuje 15 metrowa strefa
ochronna o wymogach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2) Park Kaskada - stawy Kellera (29 ZP) podlegajacy bezwzglednej ochronie
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego o szczegéinych walorach,

3) Dolinka Opatowska (14 ZP) podlegajacy ochronie polegajacej na
utrzymaniu naturalnej rzeiby terenu i utrzymaniu terenu czynnego
biologicznie,

4) drzewa o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
pojedyncze drzewa, rzedy drzew i zespoty zadrzewien o duzych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych: podlegajgce ochronie polegajacej na
zastrzeganiu w decyzjach administracyjnych obowigzku pozostawienia
ich w stanie niezmienionym z dopuszczeniem konserwacji ogrodniczej;

obiekty budowlane, przeznaczone na staty pobyt ludzi, lokalizowane w

odlegtoéci mniejszej niz 80 m od kraweinikéw giéwnych jezdni ul.

Marymonckiej, Trasy Armii Krajowej, powinny byé projektowane z

uwzglednieniem specjalnych zabezpieczen antyhatasowych, wynikajgcych z

odrebnych przepiséw;

wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MUW z

ustugami i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie

ochrony przed hatasem stanowia tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

wskazane w planie tereny ustug oéwiaty UO w zakresie ochrony przed
hatasem, stanowig tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mfodziezy w ramach przepiséw Prawa

Ochrony Srodowiska;

w zakresie ochrony przed hatasem plan ustala:

1) nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych i uzytecznoéci publicznej
zabezpieczeri przeciwhatasowych okreslonych normami dotyczacymi
izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach przy uwzglednieniu
faktycznego poziomu hatfasu zewnetrznego w okresie dnia i nocy oraz
przy zapewnieniu wentylacji w pomieszczeniach tych budynkéw zgodnie
z cbowigzujgcymi przepisami,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem MUW dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku wynoszg:

a) od drég: 60 dB w okresie dnia i 50 dB w okresie nocy,
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b) od innych zrodet hatasu: 50 dB w okresie dnia i 40 dB w okresie nocy;

wszystkie realizowane zabezpieczenia hatasowe powinny by¢ poprzedzone
opracowaniami projektowymi wraz z analizg akustyczng potwierdzajacg
skutecznos¢ zaprojektowanych zabezpieczeri hatasowych przedstawianymi
do zaopiniowania przez Inspekcje Sanitarng.

Zgodnie z § 11 Planu Miejscowego:

Ustala sie nastepujace strefy ochronne oraz strefy ucigzliwosci wyznaczone na
rysunku planu:

strefy ochrony Skarpy Warszawskiej wedtug § 10 pkt 1 uchwaty;

strefa ochrony pomnikéw przyrody — w ktdrej obowigzujg warunki okreélone
w § 10 pkt 2 lit. a uchwaly oraz w przepisach szczegéinych;

strefa oddziatywania tras komunikacyjnych — w ktdrej obowigzuje:

1.
2.

1)
2)

3)

zakaz lokalizowania obiektéw zabudowy chronionej,
nakaz stosowania w realizowanych cbiektach
przeciwhatasowych zgodnie z przepisami szczegélnymi,
preferowana lokalizacja ustug w pierwszej linii zabudowy (pierzeja ulicy)
w celu stworzenia bariery akustycznej od strony ciggédw komunikacyjnych
Trasy Armii Krajowej i ulicy Marymonckiej.

zabezpieczert

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Plan Miejscowy nie okresla takich wymagan.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspodtczesnej

Plan Miejscowy nie okresla takich warunkodw.

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terendw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

W stosunku do terenu 10 AUC/MUW Plan Miejscowy nie ustala
wymagan ochrony na podstawie przepiséw odrebnych.
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Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z § 43 ust. 3 Planu Miejscowego:
Dla ulicy Marymonckiej dopuszcza sig skrzyzowania wytgcznie wyznaczone na
rysunku planu tj.:

1. istniejgce skrzyzowanie z ulica Zeromskiego;
2. projektowane z ulicg Duracza — Zabtocinska;
3. istniejgce skrzyzowanie z ul. Podlesng.

Zgodnie z § 44 ust. | pkt 6) Planu Miejscowego dla realizacji wyznaczonego planem
uktadu komunikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi - dla ulicy Stowiariskiej rezerwuje sie minimalng szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 12,0 m.

Zgodnie z ustaleniami Planu Miejscowego:

1 W liniach rozgraniczajacych ulic gtéwnych i zbiorczych rezerwuje sie miejsca
dla realizacji sciezek rowerowych.

2. Na ulicach dojazdowych dopuszcza sie stosowanie urzadzeh
spowalniajgcych ruch.

3. Nie wyznacza si¢ placéw publicznych do parkowania. Dopuszcza sie
parkowanie w terenach komunikacyjnych, tam gdzie pozwala na to
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych. Zaspokojenie potrzeb w zakresie
parkowania zapewniajg inwestorzy i wfasciciele posesji na terenach
wiasnych.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

W stosunku do terenu 10 AUC/MUW Plan Miejscowy dopuszcza lokalizacje
lokalnych przepompowni $ciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Ustalenia Planu Miejscowego w__zakresie _infrastruktury technicznej
obowigzujace na catym terenie dziatania planu:

1. W zakresie urzadzeri inynieryjnych w obszarze dziatania planu ustala sie
utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych
nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulic, zapewniajacej mozliwoéé
realizacji sieci cieplnej, wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
(w tym kabla wysokiego napigcia 110 kV), gazowej i telefonicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zasilanie obszaru dziafania planu z sieci magistralnej wodociggu
pétnocnego za posrednictwem stacji strefowej , Biatoteka” (magistrale
DN 1200 w ul. Stowianskiej i Ogélnej; magistrale DN 300 w ul.
Marymonckiej i Stowackiego);

2) uzupetnienie istniejgcej sieci rozbiorczej w nowoprojektowanych lub
przeksztatcanych ulicach w zaleinosci od aktualnych potrzeb
inwestycyjnych.

3. W zakresie odprowadzenia éciekdw plan ustala:

1) odprowadzenie $ciekéw z obszaru dziatania planu odbywac sie bedzie
w systemie ogélnosptawnym;

2) odbiornikami $ciekéw beda kolektor Burakowski i sie¢ ogéInosptawna
przepompowni Marymont;

3) wnowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach uzupetnienie sieci
kanatéw ogdlnosptawnych.

4. W zakresie elektroenergetyki plan ustala zasilanie terenu dziatania planu ze
stacji_elektroenergetycznej 110/15 kV Stodowiec oraz RSM Marymont za
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pomocg linii  kablowych 15 kV zasilajgcych
transformatorowe 15/0,4 kV.

W zakresie gazownictwa plan ustala, ze teren objety planem zasilany bedzie
ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° w tomiankach poprzez gazocigg sredniego
cisnienia w ul. Marymonckiej, Smolenskiego, Lektykarskiej, Rudzkiej do stacji
redukcyjno-pomiarowej II* w osiedlu Ruda poprzez siec rozdzielcza.

W zakresie cieptownictwa plan ustala, ze teren planu zasilany bedzie z
istniejgcych  magistralnych odgateznych i rozdzielczych sieci cieplnych,
zasilanych z EC Zerari poprzez przepompownie sieciowg przy ul. Podlesnej.

W zakresie telekomunikacji ustala sie, ze teren planu obstugiwany bedzie
poprzez sie¢ kanalizacji telefonicznej wielootworowej (magistralng,
miedzycentralowa, miedzymiastowg) za posrednictwem central CA Zoliborz,
CA Bielany i CA Broniewskiego.

wnetrzowe  stacje

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

S W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje , Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu:

Brak decyzji o warunkach zabudowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

k

:izgzzgii';z t:)::nl:i gabaryty Brak decyzji o warunkach zabudowy
zagospodarowania
przestrzennego forma

architektoniczna Brak decyzji o warunkach zabudowy

usytuowanie linii

zabudowy Brak decyzji o warunkach zabudowy

intensywnosc¢

wykorzystania terenu | Brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki ochrony

¢rodowiska i zdrowia | Brak decyzji o warunkach zabudowy

ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace | Brak decyzji o warunkach zabudowy

zabudowy i

zagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach

szczegolnego

zagrozenia powodzig
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warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspdtczesnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Brak decyzji o warunkach zabudowy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy

wysokosc zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy
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Informacje dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®
zawarte w:

Data sporzadzenia
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miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu
na realizacje Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
inwestycji w zakresie | przedmiotowej inwestycji
lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu
na realizacje Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
inwestycji w zakresie przedmiotowej inwestycji
budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w | Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
zakresie budowy przedmiotowej inwestycji
obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
strategicznej przedmiotowej inwestycji
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej | Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
sieci przedmiotowej inwestycji
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w | Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
zakresie Centralnego | przedmiotowej inwestycji
Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu
na realizacje Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
inwestycji w zakresie | przedmiotowej inwestycji
infrastruktury
dostepowej
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak’

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

ek

nie*

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Nr 259/BIE/2022 wydana przez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
Urzgdu m.st. Warszawy na rzecz Spétki Slowianska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie z dnia
znak sprawy: AM-AB.6740.322.2020.MZK/MEL (41.MCl),
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowalny i
udzielajgca pozwolenia na budowe budynku ustugowo-mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg.

20 grudnia 2022 roku,

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktdrej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994r.

— Prawo budowlane (Dz.
u.
z 2023 r., poz. 682, z

po6in. zm.), oraz

Nie dotyczy
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oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakorczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakoriczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych:

Roboty drogowe zostaly rozpoczete 25 marca 2024 r. i zostaty zakonczone 30 kwietnia 2024

roku.

Rozpoczecie budowy budynku przewidywane jest najpéiniej do 30 wrzeénia 2025 roku

Termin zakoriczenia robét budowlanych: do dnia 30 czerwca 2027 roku

Opis
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na | Bryta budynku w ksztatcie litery ,L” zostata zlokalizowana
nieruchomosci (nalezy poda¢ | jednym bokiem wzdtuz ulicy Marymonckiej i drugim wzdtuz
alei Stowianskiej.

minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen obliczona jest wg normy PN-ISO 9836:2022-07.
Powierzchnia uzytkowa jest obliczana dla wymiaréw budynku w stanie wykoriczonym na
poziomie podtogi, nie liczac listew podtogowych, progdw itp.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
irédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

Srodki wiasne inwestora: 25% Kredyt: 75%

lub zadania
inwestycyjnego
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MBANK SPOLKA AKCYINA :z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000025237, REGON 001254524, NIP 5260215088, z
kapitatem zakfadowym w wysokosci 169.539.536 PLN w petni optaconym
(,,Bank”),

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony

o T | b e i

Otwarty mieszkaniowy

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

nabywcow rachunek powierniczy*
Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”
1. Deweloper oéwiadcza, ze w dniu 22.05.2025 zawart z mBankiem S.A. ( Bank) umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr Nr 374320/085/25/02/N.
2 Bank ewidencjonuje wpfaty i wyplaty odrebnie dla kaidego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych przez Nabywce na indywidualny rachunek przypisany
Nabywcy.
3. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego.
4. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera.
5 Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kaidego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania

inwestycyjnego zgodnie z Ustaws, przed wyptatg $rodkow pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

6. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji
w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego.

7 Koszty kontroli ponosi Deweloper.

8. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wypfaca Deweloperowi $rodki

pienigzne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezeéniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego / domu jednorodzinnego objetego umowy deweloperska.

9. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pienigine wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigien, praw i roszczen osb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

10. Deweloper zobowigzany jest do dokonywania wptaty sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

11. Podstawg wyliczenia wysokosci skiadki na Fundusz jest wartos¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w
art. 8 Ustawy, a w przypadku umowy rezerwacyjnej - podstawa wyliczenia wysokoséci sktadki jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Dewelopera.

12, Skiadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% oraz wartosci wptaty dokonanej przez
Nabywcg na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo warto$ci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku
umowy rezerwacyjnej.

13. Skiadka jest naleina od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust 11.

14, Skfadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

15. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do Banku w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust 11 i nie pééniej niz przed wyplatg $rodkéw na rzecz Dewelopera. Bank
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odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty skiadki przez Dewelopera i nie pdniej niz w dniu
wyptaty srodkow na rzecz Dewelopera.

MBANK SPOtKA AKCYJNA z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000025237, REGON 001254524, NIP 5260215088, z kapitatem
zaktadowym w wysokosci 169.539.536 PLN w petni optaconym (,Bank”),

Nazwa instytucji
Zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkdw nabywcy
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Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

MONTE

04-228 Warszawa

%3 +48 572073 053

Harmonogram
Lp. | Nazwa etapu Udziat Przedsiewziecia, Opis prac wykonanych w tym etapie
nie péiniej niz:
Zakup gruntu, Prace przygotowawcze, Projekt Budowlany, Uzyskanie
1 _Przvgoto!vanie 20% Siknnaie decyzjio Pozm'.voleniu na Budc:\‘wg, wtym .wytyczenie obrysu dziatki
inwestycji przez uprawnionego geodete i ogrodzenie terenu budowy,
rozpoczecie prac drogowych
Podpisanie umowy z Generalnym Wykonawcy
Rozpoczecie Przekazanie terenu budowy Generalnemu Wykonawcy potwierdzone
2 | budowy 10% Wykonane wpisem w dzienniku budowy.
Budynku
Wytyczenie budynkéw w terenie.
Zabezpieczenie wykopu i roboty ziemne 100%
3 R_obotv 10% 28.02.2026 Konstrukc%a pfy‘l.y fundam?ntowej -2_100% ‘
ziemne Konstrukcja poziomu garazu nad poziomem -2 (bez otwordw
technologicznych) 100%
Konstrukcja zelbetowa do stropu nad 1 kondygnacjg wigcznie:
S — - stupy i Sciany zelbetowe 100% do + 1 kondygnacji
& fondyanaclh 10% 30.06.2026 - szachty windowe 100% do + 1 kondygnacji
- wykonanie stropu nad + 1 kondygnacjg budynku (bez otwordéw
technologicznych w ptytach stropowych) 100%
Konstrukcja zelbetowa bez otworéw technologicznych w elementach
zelbetowych (np. otwor w stropie nad garazem):
X - stupy i $ciany zelbetowe do kond. +5 100%
Konstrukcja -
5 — 10% 30.09.2026 - szachty windowe do kond +5 100%
- schody do kond. +5 100%
-wykonanie stropow nad kond. do +5 {gcznie 100%
-sciany ostonowe (bez otworéw technologicznych) 100%
Wykonane roboty konstrukcyjne i murowe (za wyjatkiem otworéw
technologicznych w stropach i $cianach):
S siiP - montai stolarki okiennej 90%
6 oty 15% 31.12.2026 - roboty elewacyjne 50%
- konstrukeja dachu 100%
- instalacje sanitarne i elektryczne 50%
-posadzki cementowe 35%
Stan surowy zamknigty - wykonane warstwy dachowe, zamontowane
okna i witryny (bez zamknigcia otworow technologicznych i
7 Stan s:{rowy 15% S1.08907 transpor-towych _ora_z bez ‘bram i drzwi do klatek schodowych):
zamkniety - montazi stolarki okiennej 100%
- pokrycie dachu 100% (bez obrébek blacharskich i orynnowania)
-roboty elewacyjne 90%
-posadzki cementowe 90%
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-instalacje sanitarne i elektryczne 80%
-zagospodarowanie terenu 75%

Zakonczenie

Zakonczenie prac budowalnych:
- zamkniecie otwordw technologicznych

prac - posadzki cementowe 100%
bl i -i j i iel
8 udowa'lnych i 10% 30.06.2027 instalacje samtalrne i elektryczne 100%

uzyskanie - roboty elewacyjne 100%

Pozwolenia na

Uzytkowanie - obrébki blacharskie i orynnowanie 100%
-zagospodarowanie terenu 100%
i uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie.

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

1. Zmiana Ceny z uwagi na zmiane stawki VAT:

a)

b)

2. Zmia

a)

b)

c)

(ii)

jesli dojdzie do obnizenia stawki VAT, pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny
ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu, o réznice wynikajaca z tej obnizki. W
przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci réznice z niej wynikajgca
Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zaistnienia, na wskazany przez
Nabywce jego rachunek bankowy oraz wystawi korygujaca fakture VAT;
jesli dojdzie do podwyiszenia stawki VAT, Deweloper moze odpowiednio
podwyiszyc nieuiszczone jeszcze czeéci Ceny

na Ceny z uwagi na zmiane powierzchni Lokalu mieszkalnego:

w przypadku gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu mieszkalnego
zostang stwierdzone réznice pomigdzy projektowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu mieszkalnego okreslong w niniejszej Umowie, a powierzchnig ustalong
W oparciu 0 obmiar powykonawczy, Deweloper zawiadomi o tym Nabywce oraz
dokona przeliczenia Ceny, ktéra moze ulec podwyiszeniu lub obnizeniu, biorgc pod
uwage ceng 1 m2 (jeden metr kwadratowy) Lokalu mieszkalnego wskazang
w § 4 ust. 1 lit. a) tego aktu, na zasadach okreslonych ponizej;
jesli réznica pomiedzy projektowang powierzchnig Lokalu mieszkalnego, okreslong
w niniejszej Umowie, a powierzchnig Lokalu mieszkalnego wynikajaca z obmiaru
powykonawczego nie przekroczy 2% (dwa procent), to Strony rozlicza
nadptate/niedoptate Ceny przed dokonaniem odbioru Lokalu mieszkalnego, a tak
ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie przeniesienia wiasnosci Lokalu
mieszkalnego;
jesli réZnica pomiedzy projektowang powierzchnig Lokalu mieszkalnego, okreélong
w niniejszej Umowie, a powierzchnig Lokalu mieszkalnego wynikajgca z obmiaru
powykonawczego przekroczy 2% (dwa procent), to Deweloper:
(i) w przypadku mniejszej powierzchni powykonawczej Lokalu
mieszkalnego obnizy odpowiednio Cene, albo
w przypadku wiekszej powierzchni powykonawczej Lokalu mieszkalnego Deweloper
moze odpowiednio podwyiszyé¢ Cene;

* Niepotrzebne skresli¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Jedli réinica pomiedzy projektowana powierzchnig Lokalu mieszkalnego, okreslong w
Umowie Deweloperskiej, a powierzchnig Lokalu mieszkalnego wynikajaca z obmiaru
powykonawczego przekroczy +/-2%, to Deweloper odpowiednio obnizy albo podwyzszy
Ceng oraz poinformuje o tym Nabywce, a Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat
Nabywce o obnizeniu/podwyzszeniu Ceny.

leéli dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone jeszcze czeéci Ceny, o czym poinformuje Nabywce, a Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia, w ktérym
Deweloper poinformowat Nabywce o podwyiszeniu Ceny.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej po bezskutecznym uptywie terminu
na usunigcie wady istotnej, ktérg Deweloper uznat w protokole Odbioru lub w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady istotnej, a koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci Dewelopera.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy Deweloper nie
przeniesie na Nabywce prawa wiasnoséci Lokalu mieszkalnego, w terminie okreélonym w
Umowie Deweloperskiej. Przed skorzystaniem z prawa odstapienia, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin, liczac od dnia doreczenia zawiadomienia, na zawarcie
Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej jezeli:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

2) informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie 53 zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Infoermacyjnym lub w zatacznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, tj. zmian podkreslonych wyraznie w
sposdb jednoznaczny i wyrainy;

3) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do niego;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, s3 niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe Deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spétdzielcza kasa oszczednoiciowo-kredytowag w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym prawo to moze
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wykona¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu érodkéw znajdujacych sie na rachunku
powierniczym na rzecz Nabywcy;

7) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na przeniesienie wiasnosci
Lokalu mieszkalnego bez obcigzeri hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel
hipoteczny nie ztozyt zobowigzania do udzielenia takich zgdd, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej; przy czym prawo to moze wykonaé w terminie
60 dni od zawarcia Umowy Deweloperskiej;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, to jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwatym
nosniku o zawarciu z innym bankiem umowy rachunku powierniczego w terminie 10
(dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy rachunku powierniczego z innym bankiem, przy
czym prawo to moze wykona¢ w terminie 60 (szeé¢dziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o ktdrej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
to jest o spefnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji;

9) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11 Ustawy;

gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy, przy

czym prawo to moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od wydania opinii

rzeczoznawcy;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

10

—

W przypadkach, o ktérych mowa w punktach 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. Prawo
odstapienia z pozostatlych ww. przyczyn Nabywca moie wykonaé w terminach
przewidzianych w Ustawie Deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokoéci okreélonej zgodnie z Umowa
Deweloperskg, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze).

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE

1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wptacie pefnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywcg wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uiytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoéé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
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nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeieli takie obcigienie istnieje.

Deweloper przewiduje moiliwos¢ obcigienia Nieruchomosci hipoteka, ale wowczas dostarczy Nabywcy zgode Banku na
bezobcigzeniowe odtgczenie lokalu mieszkalnego do nowej ksiegi wieczystej.

Il. Informacja o moiliwosci zapoznania sig w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy z:

Deweloper informuje, ze pod adresem Al. Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa moina zapoznac sig z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwuy; '

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5)  projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiademieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnibst sprzeciwu;
7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz 2 domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnoéci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeéci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnoéci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jeieli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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11l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreélonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec depozytéw, ktére zostaly zgloszone do Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego przez bank prowadzacy rachunek powierniczy, w przypadku gdy bank ten nie jest w stanie wyptaci¢ depozytéw z powodu
swojej niewyptacalnosci lub innych okolicznosci okreslonych w przepisach.

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kaidy z powierzajacych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreélonych w art. 24 ust.
3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, s3 objete gwarancjami ponad réwnowartosé w
ztotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleinosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w érodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

—  wypfata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825,
996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Agnieszka Joiwiak
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