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Data sporzgdzenia prospektu 07.04.2026 r.

Wersja nr: 6

czes€ OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYINY

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Slowianska Sp. z 0.0.
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie Xil Wydziat Gospodarczy KRS
pod numerem KRS: 0000741563

Adres Adres siedziby i wykonywania dziatalnoéci gospodarczej:

Al. lerozolimskie 44, 00-024 Warszawa

Adras punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta lokali:
Ul. Marymoncka 4, 01-869 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 5252757544 REGON: 380851686
Numer telefonu +48 572 580 195
+48 572 135 799

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@marimonte.pi

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.ghdevelopment.pl, www.marimonte.p}
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n. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazat, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Grupa Kapitalowa GH Development zakoriczyta swojg pierwsza inwestycje w
Polsce na terenie Warszawy przy ui. Goszczyniskiego nr 31A

Inwestycja ta byta realizowana za posrednictwem spétki celowej z grupy
kapitatowej, pod firma Barnsley Sp. z 0.0. (KRS numer 0000753301).

Adres

25.08.2021r.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o an0%g0%zr.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Grupa Kapitalowa GH Development zakonczyta swojg ostatnig inwestycje w
Polsce na terenie Warszawy przy ul. Kotsisa 2

Inwestycja ta byta realizowana za posrednictwem spotki celowej z grupy
kapitatowej, pod firma GH Development 8 Sp. 2 0.0.(KRS numer 0000785728).

Adres

Data rozpoczecia 07 czerwca 2023 r

Data wydania decyzji o 04 kwietnia 2025 r.

pozwolieniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Grupa Kapitalowa GH Development zakonczyta swojg ostatnig inwestycje w Polsce
na terenie Warszawy przy ul. Orzechowej 3.

Inwestycja ta byla realizowana za posrednictwem spotki celowej z grupy
kapitatowej, pod firma GH Development 4 Sp. z 0.0. (KRS: 0000753271).

Adres

Data rozpoczecia 30 stycznia 2024 r.

27 paidziernik 251,
Data wydania decyzji o paidziernika 2025

pozwoleniu na uzytkowanie

MARI
MONTE

BIURO SPRZEDAZY
ul. Marymoncka 4
01-869 Warszawa

+48 572 580 195
p>

ADRES INWESTYCII:
ul. Marymoncka 4
01-869 Warszawa

+48 572 135 799
Q

GH
DEVELOPMENT
LY

£7° marimonte.pl
Cel 4

A |




Strona 3 of 25

Data sporzgdzenia prospektu
7 kwietnia 2026 roku Wersja nr 6

BELGII

PRZYKLADY PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH ZREALIZOWANYCH PRZEZ GRUPE KAPITAtOWA DEWELOPERA W

Opls

Grupa Kapitatowa GH Development prowadzi dziatainog¢ deweloperska w Belgii
od ponad 100 lat. Przyktadowe inwestycje zrealizowane w Belgii:

1) Projekt Eekio

Projekt zostat zrealizowany w Belgii, w miejscowosci Eeklo, przy ulicy Lionei
Puissemierstraat. Inwestycja zostata podzielona na dwie fazy. W pierwszej z nich
znalazio sig 21 doméw, kazdy o powierzchni okoto 110 m2, a w drugiej 40
apartamentéw o powierzchni 54-115 m2. Budowe projektu rozpoczeto pod
koniec 2020 roku, a zakoriczono w kwietniu 2022 r. Wszystkie mieszkania oraz
domy zostaty sprzedane.

2} Projekt Bellecourt

Projekt zostat zrealizowany w Belgii, w miejscowoéci Bellecourt, przy ulicy Chemin
Vert. Plan inwestycji zaktadat budowe 328 doméw jednorodzinnych {o
powierzchni od 110 do 183 m2). Prace budowlane pierwszej fazy rozpoczety sie w
2017 roku. Inwestycja jest wcia2 w trakcie realizacji.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzone lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyiej 100 000 z¢

NIE

. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

obrebu
ewidencyjnego?

Adres, numer dziatki Warszawa, ulica Marymoncka 4, dziatki ewid. nr: 45/3 i 46/3 2 obrebu 7-04-07, o tacznej
ewidencyjne] i numer | powierzchni 0,4246 ha {.Nieruchomo$¢”)

Numer ksiegi
wieczystej

WA1M/00528510/9

! jeteli dziatka nie posiada adresu, nalezy apisowo okreslié je polozenie.
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Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w

Hipoteka umowna do sumy 149.550.000,00 zt na rzecz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,
REGON 001254524, na zabezpieczenie sptaty wszystkich wierzytelnoséci pienigznych spaiki
pod firma mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wobec spétki pod firma:
Slowianska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 siedzibg w Warszawie wynikajacych
z umowy kredytow, tj. umowy kredytdw z dnia 17 czerwca 2025 roku oraz zaptaty innych
kwot naleznych bankowi na podstawie umowy kredytdéw wraz z odsetkami, oplatami,
prowizjami i innymi kosztami naleznymi bankowi na podstawie umowy kredytéw, a takze

dziale czwartym ksiegi - . A . . .
R wszelkimi kosztami i optatami zwigzanymi z postepowaniem sadowym oraz egzekucyjnym

wieczystej . P L.
dotyczacym egzekwowanych, w danym czasie wymagalnych roszczer (wierzytelnosci
istniejgcych i przysztych, warunkowych i bezwarunkowych); umowa kredytow z dnia 17
czerwca 2025 roku

W przypadku braku Nie dotyczy

ksiegi wieczystej

informacja o

powierzchni dziatki i

stanie prawnym

nieruchomosci

informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potoionych w
sasiedztwie inwestycji
i wplywajgcych na
warunki zycia’

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Akty planowania
przestrzennago i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogbiny gminy | Brak planu ogdinego gminy.
W dniu 4 lipca 2024 r. Rada m.st. Warszawy podjeta Uchwalg nr VIi/123/2024 w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogélnego m.st. Warszawy.
Zgodnie z arl. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
2agospadarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz.
1688), do dnia wejicia w Zycie planu ogéinego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych ww. ustawg, odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan
Miejscowy plan ogdlny gminy nalezy rozumiec studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
zagospodarowania | przestrzennego gminy.
rzestrzennego
Ld L4 Obecnie w Miescie Stolecznym Warszawa obowigzuje Studium uwarunkowari i
. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzeanego m.st.
Miejscowy plan Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXX1/2746/2C06 z dnia
odbudowy 10 paidziernika 2006 r., zmienione Uchwata nr 1/1521/2009 2 dnia 26 lutego 2003 r.,

I W szczegdlinoéer imie i nazwisko alba firma wiadeiciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomodci.
* W szezegdinosei cbiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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uzupetniong Uchwatg nr LiV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponawnie
2mienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 paidziernika 2010 r., Uchwatg nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XC1i/2346/2014 z dnia 16
paidziernika 2014 r., Uchwala nr LX1I/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwaty
nr LNI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Tekst jednolity ww. Studium stanowi zatyezniki do uchwaty Rady m.st. Warszawy nr
Li11/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Dokument zamieszczony jest na stronie internetowej Urzedu Miasta Stotecznego
Warszawy pod adresem:

hitps./farchitektura. um.warszawa.pl/studium2006.

Nieruchomo$¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rejonu urbanistycznego 2D Marymont — Marymont I - czgs¢ |, zatwierdzonym uchwaiy
nr LXVII/2081/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 listopada 2009 1. (Dz. Urz. Woj. Maz.
nr 217 2 24 grudnia 2009 r., poz. 6911, ,Plan Miejscowy™).

Nieruchomosé nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

Ustalenia
obowijzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzleciem
deweloperskim Jub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

10 AUC/MUW - teren zabudowy srodmiejskiej, ustugowej, administracyjne;j i
handlowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ekstensywnej z
ustugami.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa $rédmiejska ustugowa, administracyjna, handlowa o powierzchni
sprzedaty ponizej 2000 m?,

partery budynkéw od strony ulicy Marymonckiej i Stowiarskiej przeznacza sie
wytacznie na funkcje uslugowe oraz czedci wejsciowe budynkéw {klatki
schodowe, halle, portiernie, pomieszczenia gospodarcze, etc.).

Przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
elementy podziemne;j i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw.

* Akty prawne [rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty,) w sprawach:
1) dotyczacych inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2)Iokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin

{parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uiytku ekologiczrego, zespoiu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, 2wierzat i grzybow),

4)ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony poéredniej ujecia wody,

5)wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6)utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9} ustalenia zasad | warunkow sytuowania obiektéw mafej architektury, tablic rekdamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych
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Maksymalna Plan Miejscowy nie ustala maksymalnej intensywnosci zabudowy dla
intensywno$¢é Nieruchomosci.
zabudowy
Maksymalna i Plan Miejscowy nie ustala maksymalnej i minimalnej nadziemnej
minimalna intensywnoséci zabudowy dla Nieruchomosci.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Sisymaliih Plan Miejscowy nie ustala maksymalinej powierzchni zabudowy dia
powierzchnia . ..

Nieruchomosci.
zabudowy

1. Wysokoé¢ zabudowy okresla sie na 4-6 kondygnacje naziemne,
Maksymalna 2. Wysokos¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej okresla sie na
wysoko$¢ maksimum 6 kondygnacji naziemnych {maksimum 20,0 m),
zabudowy 3. Wysokos¢ zabudowy od strony pétnocno — wschodniej okresta sie
na maksimum 4 kondygnacje naziemne {maksimum 14,0 m).

Minimainy udziat | 25%
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 44 ust. 5 Planu Miejscowego:

Ustala sie standardy parkowania:
1. w obszarze: ulice Marymoncka,
Smoleriskiego:
1) dla zabudowy mieszkaniowej 1 mp/1 lokal mieszkalny, nie
mniej niz 1 mp na 60 m? powierzchni uzytkowej,
2) dia handlu i ustug 25 ~ 38 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej,
3) diabiuriurzedéw 18 — 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej;
2. w pozostatej czesci terenu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej 1 mp/1 lokal mieszkalny,
2) dia handlu i ustug 15 ~ 25 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej,
3) dla biur i urzeddw 10 — 18 mp/1000 m? powierzchni uzytkowe;.

Podlesna, Lektykarska,

Ponadto wedtug Planu Miejscowego dia terenu oznaczonego
symbolem 10 AUC/MUW:
1. parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wiasnej dziatki

inwestora,
BIURO SPRZEDAZY ADRES INWESTYC)I: GH
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2. dopuszcza sie wprowadzenie parkingéw podziemnych na catym
terenie przy zachowaniu wymaganego procentu powierzchni
biologicznie czynnej.

Zgodnie z § 10 Planu Miejscowego:

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Ustala sig warunki i zasady ochrony $rodowiska obowiazujgce na catym
terenie dziatania planu, w tym:

1. nakaz ochrony Skarpy Warszawskiej polegajgcy na stosowaniu
warunkéw i 2asad okreslonych dla:

1)

2)

3)

strefy ochronnej Skarpy Warszawskiej obejmujacej caly teren

dziatania planu, w ktérej obowigzuje:

a) ochrona historycznych elementéw krajobrazu kulturowego
i przyrodniczego,

b) zakaz lokalizowania, rozbudowy i nadbudowy wszelkich
obiektéw produkcyjnych, urzadzer  przemystowych,
budynkéw przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz
transportowych, wolnostojacych masztéw antenowych,

sktadowisk odpaddw,
c) zakaz prowadzenia przedsiewzie¢  technicznych,
gospodarczych i inwestycyjnych niekorzystnie

wplywajacych na stosunki wodne lub zagraiajacych
stabilnosci skarpy;

obszaru ochrony stoku Skarpy Warszawskiej Zaznaczonego na

rysunku planu, w ktérym obowigzuje:

a) obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej wraz z prognoza zmian w $rodowisku i wptywu
na stateczno$¢ stoku — dla wszystkich przedsiewzied
inwestycyjnych,

b} obowigzek stosowania rozwigzar technicznych i
technologicznych zapewniajacych stabilno$¢ stoku, w
szczegbinodci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych,

¢) zakaz lokalizowania inwestycji réwnoleglych do stoku, w
spos6b zagrazajacy stabilnosci skarpy,

d) zakaz odprowadzania wdd deszczowych w sposob
zorganizowany na teren stoku,

e} nakaz utrzymania istniejgcej i wprowadzenie nowej
roslinnosci ograniczajacej erozje stoku (z mozliwoscig
wymiany drzewostanu);

strefy  ochrony  bezposredniej  Skarpy Warszawskiej

obejmujacej obszar polozony w zasiegu 5,0 m od terenéw

wykluczert budowlanych zaznaczonych na rysunku planu, w

ktérej obowigzuje:

a) zakaz przeksztatcania rzesby terenu,
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2. nie dopuszcza sie naruszania wymienionych ponizej elementéw

. obiekty budowlane, przeznaczone na staly pobyt ludzi,

. wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej

5. wskazane w planie tereny ustug oswiaty UO w zakresie ochrony

. w zakresie ochrony przed hatasem plan ustala:

b) zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych oraz
rozbudowy i nadbudowy obiektéw istniejgcych,
¢) zakaz wprowadzania ogrodzers;

srodowiska przyrodniczego takich jak:

1} pomniki przyrody, wokét ktoérych obowigzuje 15 metrowa
strefa ochronna o0 wymogach okresSlonych w przepisach
szczegdlnych,

2) Park Kaskada - stawy Kellera (29 ZP) podlegajacy bezwzglednej
ochronie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego o szczegéinych
walorach,

3) Dolinka Opatowska (14 ZP) podlegajacy ochronie polegajacej
na utrzymaniu naturalnej rzeiby terenu i utrzymaniu terenu
czynnego biologicznie,

4) drzewa o wybitnych walorach  przyrodniczych |
krajobrazowych, pojedyncze drzewa, rzedy drzew i zespoty
zadrzewiet o duzych  walorach  przyrodniczych i
krajobrazowych: podlegajace ochronie polegajacej na
zastrzeganiu w decyzjach administracyjnych obowigzku
pozostawienia ich w stanie niezmienionym z dopuszczeniem
konserwacji ogrodniczej;

lokalizowane w odlegtoéci mniejszej niz 80 m od kraweznikdw
gtéwnych jezdni ul. Marymonckiej, Trasy Armii Krajowej, powinny
by¢ projektowane z uwzglednieniem specjalnych zabezpieczen
antyhatasowych, wynikajacych z odrebnych przepisow;

wielorodzinnej MUW z ustugami i tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zakresie ochrony przed hatasem stanowia tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

przed hatasem, stanowig tereny przeznaczone pod budynki
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy w ramach przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

1) nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej zabezpieczen przeciwhalasowych okreslonych
normami dotyczagcymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w
budynkach przy uwzglednieniu faktycznego poziomu halasu
zewnetrznego w okresie dnia i nocy oraz przy zapewnieniu
wentylacji w pomieszczeniach tych budynkéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,
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. wszystkie realizowane zabezpieczenia hatasowe powinny byé

Zgadnie 2 § 11 Planu Miejscowego:

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MUW dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku wynosza:

a) oddrdg: 60 dB w okresie dnia i 50 dB w okresie nocy,
b) od innych Zrédel hatasu: 50 dB w okresie dnia i 40 dB w
okresie nocy;

poprzedzone opracowaniami projektowymi wraz z analiza
akustyczng  potwierdzajaca  skuteczno$é zaprojektowanych
zabezpieczert hatasowych przedstawianymi do zaopiniowania
przez Inspekcje Sanitarng.

Ustala sig nastepujace strefy ochronne oraz strefy ucigzliwodci
wyznaczone na rysunku planu:

1. strefy ochrony Skarpy Warszawskiej wedtug § 10 pkt 1 uchwaly;
2. strefa ochrony pomnikdw przyrody —w ktérej obowiazujg warunki

. strefa oddziatywania tras komunikacyjnych — w ktérej obowigzuje:

okreslone w § 10 pkt 2 lit. a uchwaty oraz w przepisach
szczegdinych;

1) zakaz lokalizowania obiektéw zabudowy chronionej,

2) nakaz stosowania w realizowanych obiektach zabezpieczen
przeciwhatasowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) preferowana lokalizacja ustug w pierwszej linii zabudowy
(pierzeja ulicy} w celu stworzenia bariery akustycznej od strony
ciaggdw komunikacyjnych Trasy Armii Krajowej i uliey
Marymonckiej.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
potozonego na
obszarach
szczegbinego
2agroienia

powodziy

Plan Miejscowy nie okreéla takich wymagar.

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr
kulftury wspélczesnej

Plan Miejscowy nie okresla takich warunkéw.

MAR I
MONTE

BIURO SPRZEDAZY
ul. Marymoncka 4
01-869 Warszawa

+48 572 580 195
&

ADRES INWESTYCH:
ul. Marymoncka 4
01-869 Warszawa

GH
DEVELOPMENT
[roves

+48 572 135 799 <7° marimonte.p!
© |




Strona 10 of 25

Data sporzgdzenia prospektu
7 kwietnia 2026 roku Wersja nr 6

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

W stosunku do terenu 10 AUC/MUW Plan Miejscowy nie ustala
wymagan ochrony na podstawie przepiséw odrebnych.

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z § 43 ust. 3 Planu Miejscowego:

Dla ulicy Marymonckiej dopuszcza sie skrzyzowania wytacznie
wyznaczone na rysunku planu tj.:

1. istniejgce skrzyzowanie z ulicg Zeromskiego;

2. projektowane z ulicg Duracza — Zabtocinskg;

3. istniejace skrzyzowanie z ul. Podlesna.

Zgodnie z § 44 ust. | pkt 6) Planu Miejscowego dla realizacji
wyznaczonego planem ukiadu komunikacyjnego rezerwuje sig
pasy terenu wyznaczone liniami razgraniczajacymi - dla ulicy
Slowianiskiej rezerwuje si¢ minimalng szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0 m.

Zgodnie z ustaleniami Planu Miejscowego:

1. W liniach rozgraniczajacych ulic gléwnych i zbiorczych
rezerwuje sie miejsca dla realizacji sciezek rowerowych.

2. Na ulicach dojazdowych dopuszcza sie stosowanie
urzadzen spowalniajgcych ruch.

3. Nie wyznacza sie placow publicznych do parkowania.
Dopuszcza sie parkowanie w terenach komunikacyjnych,
tam gdzie pozwala na to szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych. Zaspokojenie potrzeb w  zakresie
parkowania zapewniajg inwestorzy i wlasciciele posesji na
terenach wiasnych.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W stosunku do terenu 10 AUC/MUW Plan Miejscowy dopuszcza
lokalizacje  lokalnych  przepompowni  Sciekéw,  stagji
transformatorowych 15/0,4 kV.

Ustalenia Planu Miejscowego w zakresie infrastruktury

technicznej obowiazujace na ca terenie dziatania planu:

1. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze dziatania
planu ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach

rozgraniczajgcych nowoprojektowanych lub
przeksztatcanych ulic, zapewniajacej mozliwosé realizacji
L sieci ciepinej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
8IURQ SPRZEDAZY ADRES INWESTYCJI: GH
DEVELOPMENT
MAR | ul. Marymoncka 4 ul. Marymoncka 4 Err—
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elektroenergetycznej (w tym kabla wysokiego napiecia 110

kv), gazowej i telefonicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zasilanie obszaru deiatania planu z sieci magistralnej
wodociggu pétnocnego za posrednictwem  stacji
strefowej ,Biatoleka” (magistrale DN 1200 w ul.
Stowiariskiej i Ogdlnej; magistrale DN 300 w ul.
Marymonckiej i Stowackiego);

2) uzupelnienie istniejacej  sieci rozbiorczej w
nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach w
zaleznodci od aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekdw plan ustala:

1) odprowadzenie éciekéw z obszaru dziatania planu
odbywac sie bedzie w systemie ogéinosptawnym;

2) odbiornikami $ciekéw beda kolektor Burakowski i siet
ogdlnosplawna przepompowni Marymont;

3} w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach
uzupetnienie sieci kanaléw ogdlnosptawnych.

4. W zakresie elektroenergetyki plan ustala zasilanie terenu

dziatania planu ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
Stodowiec oraz RSM Marymont za pomoca linii kablowych 15
kV zasilajacych wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4
kv.

. W zakresie gazownictwa plan ustala, ze teren objety planem
zasilany bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° w
tomiankach poprzez gazocigg $redniego ciénienia w ul.
Marymonckie], Smolefiskiego, Lektykarskiej, Rudzkiej do
stacji redukeyjno-pomiarowej 1I° w osiediu Ruda poprzez sie¢
rozdzielcza.

. W zakresie cieptownictwa plan ustala, ze teren planu zasilany
bedzie z istniejacych magistralnych odgateinych i
rozdzielczych sieci ciepinych, zasilanych z EC Zerari poprzez
przepompownie sieciowg przy ul. Podlesnej.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie, e teren planu
obstugiwany bedzie poprzez sie¢ kanalizacji telefonicznej
wielootworowej {magistralng, miedzycentralowa,
migdzymiastowg) za posrednictwem central CA Zoliborz, CA
Bielany i CA Broniewskiego.

Ustalenla
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zalgcznikiem nr S

Maksymalna
intensywnoé¢ zabudowy

Zgodnie z zatacznikiem nr 5
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przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Data sporzgdzenia prospekiu
7 kwietnia 2026 roku Wersja nr 6

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnoséé
zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem nr S

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Maksymalna wysokoéé
zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Minimainy udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dia
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyinym w
praypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu:

Brak decyzji 0 warunkach zabudowy

Cechy zabudowy | zagospodarowania terenu:

gabaryty

Brak decyzji o warunkach zabudowy

torma architektoniczna

Brak decyzji o warunkach zabudowy

usytuowanie linii
zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy

intensywno$(¢
wykorzystania terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak decyzji o warunkach zabudowy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

Brak decyzji o warunkach zabudowy

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacjg ,,Brak planu”.
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szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony Brak decyzji o warunkach zabudowy
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr
kultury wspéiczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terendw Brak decyzji o warunkach zabudowy
fub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie | Brak decyzji o warunkach zabudowy
komunikacji

warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
Infrastruktury technicznej

Brak decyzji o warunkach zabudowy

minimalny udziat
procentowy powierzchni | Brak decyzji o warunkach zabudowy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy Brak decyzji o warunkach zabudowy

wysokos¢ zabudowy Brak decyzji o warunkach zabudowy

informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego

miejscowych planach
zagospodarowania Zgodnie 2 zafacznikiem nr 5
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowe] inwestycji

przedsiewzleciem 3
deweloperskim lub | decyzjach o _ o
2adaniem $rodowiskowych Zgodnie z zatacznikiem nr 5
uwarunkowaniach
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inwestycyjnym® [ uchwatach o obszarach

zawarte w: ograniczonego Zgodnie z zatacznikiem nr 5
uzytkowania
miejscowych planach . -
odbudowy _ Zgodnie z zatacznikiem nr 5

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach | Zgodnie z zatacznikiem nr 5
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miet
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Zgodnie z zatacznikiem nr 5
realizacje inwestycji
drogowe;j

Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od

decyzja o ustaleniu przedmiotowej inwestycji

lokalizacji linii kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od

realizacje inwestycji w przedmiotowej inwestycji

zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
realizacje inwestycji w przedmiotowej inwestycji

2akresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
lokalizacji inwestycji w przedmiotowej inwestycji

2akresie budowy obiektu

energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
lokalizacji strategicznej przedmiotowej inwestycji

inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegoinosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
lokalizacji regionalnej sieci | przedmictowej inwestycji

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
lokalizacji inwestycji w przedmiotowej inwestycji

zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
realizacje inwestycji w przedmiotowej inwestycji

zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
lokalizacji strategicznej przedmiotowej inwestycji

inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

. s
na budowe tak e

Czy pozwaolenie na
budowe jest tak* nink
ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest ol nie*
zaskarione

Decyzja Nr 259/BIE/2022 z dnia 20 grudnia 2022 roku, znak sprawy:

Numer pozwolenia | AM-AB.6740.322.2020.MZK/MEL (41.MCl), zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
na budowe oraz i projekt architektoniczno-budowalny i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku

nazwa organu, ktory ustugowo-mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z niezbedna

je wydat infrastruktura.
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Data
uprawomochienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa
w art, 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 7.

- Prawo budowlane {Dz.
u.

22023 r., poz. 682,z
péin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokenanc
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakoficzenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych:

Roboty drogowe zostaly rozpoczete 25 marca 2024 r. i zostaty zakoriczone 30 kwietnia 2024
roku.

Rozpoczgcie budowy budynku przewidywane jest najpéZniej do 30 wrzesnia 2025 roku
Termin zakoriczenia robét budowlanych: do dnia 30 czerwca 2027 roku

Opis przedsiewziecia

deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 1
Rozmieszczenie Bryta budynku w ksztaicie litery ,L” zostata zlokalizowana
budynkéw na jednym bokiem wzdtuz ulicy Marymonckiej i drugim wzdtu? alei

nieruchomosei (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Stowianskiej,

Sposéb pomiaru

Powierzchnia u2ytkowa pomieszczeri obliczona jest w sposéb zgodny 2z ohowigzujacymi
przepisami prawa, przy zastosowaniu PN-ISO 9836:2022-07 oraz zgodnie z opisanymi

powierzchni ponizej zasadami:
uiytkowej lokalu a. powierzchnia uiytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana w metrach kwadratowych
z dokiadnoscia do dwdch miejsc po przecinku (tj. z dokfadnoscia do 0,01 m);
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b. powierzchnia

-

uzytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana dia wymiarow
Lokalu mieszkalnego w stanie wykoriczonym na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodiogowych, progéw itp.;

do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sq wliczane powierzchnie w
przekroju wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na drzwi i
okna oraz nisze w elementach zamykajacych;

do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sg wliczane powierzchnie zajete
przez Scianki dziatowe.,

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
Zrédet finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych ~
kredyt, érodki wiasne, inne

$rodki whasne inwestora: 25% Kredyt: 75%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
{wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

MBANK SPOLKA AKCYINA z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta
18, 00-850 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez 53d
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XilI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000025237, REGON 001254524, NiP 5260215088, z kapitatem
2akladowym w wysokos$ci 169.539.536 PLN w pelni optaconym
{,Bank"),

Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

For Bt miasakan ek B et

Wysokosé stawki
procentowej, wedlug ktérej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcey

1. Deweloper oswiadcza, ze w dniu 22.05.2025 zawarl 2 mBankiem S.A. {
Bank} umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

nr Nr 374320/085/25/02/N.

2. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na

zadanie Nabywcy podaje

dokonanych przez Nabywce na indywidualny rachunek przypisany Nabywcy.

szczegétowe informacje dotyczace wplat i wyplat
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3. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego.

4. Kosaty, opfaty i prowizje 2a prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.
5. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kaidego z etapéw przedsiewziecia

deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego zgodnie z Ustawa, przed wyptata $rodkéw
pieniginych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

6. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w z2akresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego.

7. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

8. W zwigzku z realizacjy przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi érodki pienieine wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreélonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego / domu jednorodzinnego objetego umowa deweloperska.

9. W przypadku  zakoriczenia  ostatniego etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie,
Bank wypfaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na Nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, 2 wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca.

10. Deweloper zobowigzany jest do dokonywania wplaty sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyiny.

11. Podstawg wyliczenia wysoko$ci skfadki na Fundusz jest wartoé¢ wplaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzke z
realizacjg umowy deweloperskiej, zgodnie z 2asadami okre$lonymi w art. 8 Ustawy, a
w przypadku umowy rezerwacyjnej - podstawa wyliczenia wysokoséci sktadki jest
warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera.

12, Skiadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% oraz wartosci
wplaty dokonanej przez Nabywcg na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku umowy rezerwacyjnej.

13. Sktadka jest naleina od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w ust 11.
14. Sktadka przekazana na Fundusz nie podiega zwrotowi.
15, Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do

Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust 111 nie pééniej
niz przed wyplatg $rodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te skiadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty skiadki przez Dewelopera i nie péiniej niz
w dniu wyptaty srodkow na rzecz Dewelopera.

MAR |
MONTE
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MBANK SPOLKA AKCYINA 2 siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850

Nazwa instytucji Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
zapewniajacej prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziai
bezpieczenstwo Gospodarczy Krajowego Rejestry Sadowego pod numerem KRS 0000025237,

$rodkdw nabywcy REGON 001254524, NIP 5260215088, z kapitatem zakiadowym w wysokoéci
L 169.539.536 PLN w petni opfaconym {,,.Bank”),

Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego }
Harmonogram
L.p. | Nazwa etapu Udziat | Przedsiewziecia, Opis prac wykonanych w tym etapie
nie péfniej niz:
Zakup gruntu, Prace przygotowawcze, Projekt
Przygotowanie Budowlany, Uzyskanie decyzji o Pozwoleniu na
1| . 20% Wykonane Budowe, w tym wytyczenie obrysu dziatki przez
inwestycji : . .
uprawnionego geodete i ogrodzenie terenu budowy,
rozpoczecie prac drogowych
Podpisanie umowy 2 Generalnym Wykonawcg
Rozpoczecie Przekazanie terenu budowy Generalnemu
2 | budowy 10% Wykonane Wykonawcy potwierdzone wpisem w dzienniku
Budynku budowy.
Whytyczenie budynkéw w terenie.
Zabezpieczenie wykopu i roboty ziemne 100%
3 R.oboty 10% Wykonane Konstrukq:a pfyt_y fundamt?ntowej -2 ‘100%
ziemne Konstrukcja poziomu garazu nad poziomem -2 (bez
otworéw technologicznych) 100%
Konstrukcja zelbetowa do stropu nad 1 kondygnacig
wiacznie:
Strop nad 1 - stupy i $ciany zelbetowe 100% do + 1 konc!ygnacji
4 kondygnaci 10% Wykonane - szachty windowe 100% do + 1 kondygnacji
- wykonanie stropu nad + 1 kondygnacjj budynku
{bez otworéw technologicznych w plytach
stropowych) 100%
Konstrukcja zelbetowa bez otworéw
technologicznych w elementach zelbetowych (np.
otwdr w stropie nad garazem):
Konstrukeja - stupy i $ciany zelbetowe do kond. +5 100%
5 budynku 10% 30.09.2026 - szachty windowe do kond +5 100%
- schody do kond. +5 100%
-wykonanie stropéw nad kond. do +5 tacznie 100%
-$ciany oslonowe (bez otwordw technologicznych)
100%
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Wykonane roboty konstrukcyjne i murowe (za
wyjatkiem otworéw technologiczriych w stropach i
scianach):
6 Stan surowy 15% 31.12.2026 - montaz stolarki.okiennej 90%
otwarty - roboty elewacyjne 50%
- konstrukcja dachu 100%
- instalacje sanitarne i elektryczne 50%
-posadzki cementowe 35%
Stan surowy zamkniety - wykonane warstwy
dachowe, zamontowane okna i witryny (bez
zamkniecia otwordw technologicznych i
transportowych oraz bez bram i drawi do klatek
schodowych}:
Stan surowy - montaz stolarki okiennej 100%,
7 zamkniety 15% 31.03.2027 - pokrycie dachu 100% (bez obrébek blacharskich i
orynnowania)
-roboty elewacyjne 90%
-posadzki cementowe 90%
-instalacje sanitarne i elektryczne 80%
-zagospodarowanie terenu 75%
Zakoriczenie prac budowalnych:
, . - zamkniecie otwordw technologicznych
Zakoriczenie .
i -.posadz!u cerr?entom{e 100%
budowalnych i -instalacje sanitarne i elektryczne 100%
8 \FekaniE 10% 30.06.2027 - roboty elewacyjne 100%
. - obrdbki blacharskie i orynnowanie 100%
Pozwolenia na .
. . -zagospodarowanie terenu 100%
Uzytkowanie . . . . .
i uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie.
100%

1. Zmiana Ceny z uwagi na zmiane stawki VAT:

a) jesli dojdzie do obnizenia stawki VAT, pozostate do zaplaty kwoty na
poczet Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu, o réznice wynikajaca 2
tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci réznice z

) niej wynikajgcg Nabywcy w terminie 30 {trzydziestu) dni od dnia jej
Dopuszczenie zaistnienia, na wskazany przez Nabywece jego rachunek bankowy oraz
waloryzaq’l cef\y wystawi korygujaca fakture VAT;
oraz okreslenie o Er o . . . . S
zasad waloryzagji b) jesli do:;due: d? p?dwyzszgma stawki VAT Deweloper moize odpowiednio
podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czesci Ceny
2. Zmiana Ceny z uwagi na zmiane powierzchni Lokalu mieszkalnego:

a) w przypadku gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu
mieszkalnego zostana stwierdzone réznice pomiedzy projektowang
powierzchnig uzytkowa Lokalu mieszkalnego okreslong w niniejszej
Umowie, a powierzchnig ustalong
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[7 w oparciu o obmiar powykonawczy, Deweloper zawiadomi o tym
Nabywce oraz dokona przeliczenia Ceny, ktéra moie ulec podwyiszeniu
lub obnizeniu, biorac pod uwage cene 1 m2 (jeden metr kwadratowy)
Lokalu mieszkalnego wskazang
w § 4 ust. 1 lit. a) tego akty, na zasadach okreslanych ponizej;

b) jesli rénica pomiedzy projektowana powierzchnig Lokalu mieszkalnego,
ckreslong w ninigjszej Umowie, a powierzchnig Lokalu mieszkalnego
wynikajaca z obmiaru powykonawczego nie przekroczy 2% (dwa procent),
to Strony rozliczg nadptate/niedoptate Ceny przed dokonaniem odbioru
Lokalu mieszkalnego, a tak ustalona Cena zostanie uwzgledniona w
Umowie przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego;

c) jesliréznica pomiedzy projektowang powierzchnia Lokalu mieszkalnego,
okreslong w niniejszej Umowie, a powierzchnig Lokalu mieszkalnego
wynikajacq z obmiaru powykonawczego przekroczy 2% (dwa procent), to
Deweloper:

(i) w przypadku mniejszej powierzchni powykonawczej Lokalu
mieszkalnego obnizy odpowiednio Cene, albo

{ii) w przypadku wiekszej powierzchni powykanawczej Lokalu mieszkalnego

Deweloper moze odpowiednio podwyzszyé Cene;

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIES LUB UMOWY, O KTORE! MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

1. Jedli roinica pomiedzy projektowana powierzchniz Lokalu mieszkalnego, okrestong w
Umowie Deweloperskiej, a powierzchnig Lokalu mieszkainego wynikajgca z obmiaru
powykonawczego przekroczy +/-2%, to Deweloper odpowiednio obnizy albo podwyiszy
Cene oraz poinformuje o tym Nabywce, a Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat
Nabywce o obnizeniu/podwyiszeniu Ceny.

Warunki, na jakich moina
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 2. Jesli dojdzie do podwyiszenia stawki VAT, Deweloper moze odpowiednio podwyiszyt
pkt2, 3lub5 ustawy z dnia 20 nieviszczone jeszcze czesci Ceny, o czym poinformuje Nabywre, a Nabywca bedzie
. . uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia, w ktérym
mal;'a 202:‘ L ? ocrfron:(elpraw Deweloper poinformowat Nabywce o podwyiszeniy Ceny.
nabywtcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego 3.  Nabywcama prawo odstapic od Umowy Deweloperskiej po bezskutecznym uptywie terminu
oraz na usunigcie wady istotnej, ktérg Deweloper uznat w protokole Odbioru lub w przypadku

’ . stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady istotnej, a koszty
gevs.elope'rsklm Funduszu sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigiaja w catosci Dewelopera.

Waidancyjnym

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w prazypadku, gdy Deweloper nie
przeniesie na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu mieszkalnego, w terminie okredlonym w
Umowie Deweloperskiej. Przed skorzystaniem z prawa odstapienia, Nabywca wyznaczy
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Deweloperowi 120-dniowy termin, liczac od dnia doreczeniz zawiadomienia, na zawarcie
Umowy przeniesienia wiasno$ci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczorego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskie].

5. Nabywca ma prawo odstapic¢ od Umowy Deweloperskiej jezeli:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

2) informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie informacyjnym lub w 2atqcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, tj. zmian podkreslonych
wyrainie w sposdb jednoznaczny i wyrainy;

3} Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 § art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych fub
informacji zawartych w Prospekcie Infarmacyjnym lub zatacznikach do niego;

4) dane lub informacje 2awarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej;

5) Prospekt informacyjny, na podstawie, ktérega zawarto Umowe Deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6} Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spétdzielczg kasa oszczednoiciowo-kredytowa w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym prawo to moze
wykonal po dokonaniu przez Bank zwrotu frodkéw znajdujacych sie na rachunku
powierniczym na rzecz Nabywcy;

7) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na przeniesienie wlasnoéci
Lokalu mieszkalnego bez obciazert hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel
hipoteczny nie zlozyt zobowigzania do udzielenia takich 2géd, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 tub 2 Ustawy Deweloperskiej; przy czym prawo to moze wykonad w terminie
60 dni od 2awarcia Umowy Deweloperskiej;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa wart. 12 ust.
2 Ustawy, to jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwalym
nosniku o zawarciu z innym bankiem umowy rachunku powierniczego w terminie 10
(dziesigciu) dni od dnia 2awarcia umowy rachunku powierniczego z innym bankiem,
przy czym prawo to moie wykonac w terminie 60 {szeéédziesigciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, to jest o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 it. a
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii;

9) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy;

10) gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, 2godnie z art. 41 ust. 15 Ustawy,
przy czym prawo to moie wykonac w terminie 30 (trzydziestu) dni od wydania opinii
rzeczoznawcy;

11) jeteli syndyk zaiadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 2 dnia 28 lutego
2003 r. - Prawe upadiodciowe,

W przypadkach, o ktérych mowa w punktach 1-5 powyiej, Nabywca ma prawo odstapienia

od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. Prawo

odstgpienia z pozostalych ww. przyczyn Nabywca moie wykenaé w terminach
przewidzianych w Ustawie Deweloperskiej.

6.  Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce Swiadczenia pienieinego w terminie lub wysokosci okreélonej zgodnie z Umowa
Dewelopersky, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespeinienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyiszej.
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dziafaniem sity wyzszej.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru tokaiu mieszkalnego fub podpisania aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba e niestawienie sig Nabywcy jest spowodowane

INNE INFORMACJE

1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigieniowe ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokatu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jeieli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, iub przeniesienie ulamkowej czeéci wiasnosci
nieruchomoséci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedci nieruchomosci stuigce]j zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uiytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeieli takie obcigienie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia ta kiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper przewiduje motliwosé obcigienia Nieruchomodci hipoteka, ale wéwezas dostarczy Nabywcy 2gode Banku na
bezobcigieniowe odtaczenie lokalu mieszkalnego do nowej ksiegi wieczystej.

Il, Informacja o motliwoscl 2apoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

Deweloper informuje, ie pod adresem Al. Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa mozna 2apoznat sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dia nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej informacii Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnoéci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwy;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosici przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzig o pozwoleniu na uiytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniy budowy, do ktdrego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwi;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokaly;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzenicwe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalrego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
abciazenie istnigje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciels hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz 2 domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoé, lub przeniesienie utamkowej czeéci wiasnosci nieruchomodtci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czedci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeseli takie obciazenie istnieje;

b} w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy tub innego wierzyciels hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uiytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czedci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nzbywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

111, Informacja:

Srodki pienieine zgromadzone w Banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okredionych w ustawie 2 dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 1, poz. 825, 1705 i 1843).

informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

—~  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spefnienia warunku gwarancji wobec depozytow, kiére 20staty zgloszone do Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego przez bank prowadzacy rachunek powierniczy, w przypadku gdy bank ten nie jest w stanie wypfaci¢ depozytow z powodu
swaojej niewyptacalnosci lub Innych okolicznosci okreslonych w przepisach.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem {uprawnionym do érodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziaty w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajycy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art, 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, éradki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$é w
ziotych 100 000 euro,

~  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich podiegajacych ochronie naleznodci tego
depenenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jege udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do 2asady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,
wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskad na stronie internetowsj Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl,

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ~ Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz, 180, 825,
996, 1055, 1394, 1407, 1723 i 1843),

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, e nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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Repertorium A nr 12026

AKT NOTARIALNY

Dnia [...] roku dwa tysiace dwudziestego szdstego (...2026) przed [...], notariuszem
w Warszawie, w jego/jej kancelarii w budynku przy [...] w Warszawie, stawili e
L. |...], PESEL [...), zamieszkaly/a pod adresem: [...], legitymujacy/a si¢ dowodem
osobistym numer |[...], waznym do dnia [...] roku,
- dzialajacy/a w imieniu spélki pod firma: Slowianska spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 00-024 Warszawa, Aleje
Jerozolimskie, nr 44, REGON: 380851686, NIP: 5252757544), wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000741563 —
zgodnie z wydrukiem z informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcow, pobranym stosownie do tresci art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, wedlug stanu na dzien sporzadzenia
ninigjszego aktu — jako pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa dokumentowanego
aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 7 sierpnia 2025 roku, przez Roberta Gilera,
notariusza w Warszawie, Rep. A nr 24958/2025, jednoczeénie zapewniajgc, ze
petnomocnictwo to nie wygasto, nie zostalo zmienione ani odwotane, a ponadto, ze do
dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie dane objete obowigzkiem wpisu do powyzszego
rejestru - powyzsza spolka w dalszej tresci aktu zwana jest takze »Spolka” lub
~Deweloperem”, a osoba dziatajaca w Jjej imieniu w dalszej tresci aktu zwana jest takze
~Przedstawicielem Dewelopera”,
2. [...}, PESEL [...], imiona rodzicéw [...]. obywatelka [...], urodzona w [-..], adres
zamieszkania: [...], [stan cywilny], legitymujaca si¢ dowodem osobistym [...], z
terminem waznosci do dnia [...] roku,
3. [...]. PESEL [...], imiona rodzicow [...].obywatel [...], urodzony w [...], adres
zamieszkania: [...}, [stan cywilny], legitymujacy si¢ dowodem osobistym [...], waznym
do dnia [...] roku,
w dalszej tresci aktu zwani rowniez »Nabyweg™ lub .Nabyweami™.
Nabywca wskazuje adres do korespondencii: |...]
[...] o$wiadcza/ja, ze nabywa/ja Przedmiot nabycia w celu niezwigzanym bezposrednio
z dzialalno$cig gospodarezg lub zawodowy,
Tozsamos¢, stosownie do tresci art. 85 ustawy Prawo o notariacie oraz obywatelstwo zostaty
stwierdzone na podstawie powotanych wyzej dokumentow tozsamosci, brak zastrzezenia
PESEL na podstawie weryfikacji w rejestrze zastrzezeh numerdw PESEL, o ktérym mowa
w art. 23a ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci, za$ stany cywilne, kraj
urodzenia, numery identyfikacji podatkowej, adresy zamieszkania oraz potwierdzenie
waznosci dokumentéw tozsamosci na podstawie o$wiadczenia,
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§1
Oswiadczenia Dewelopera.
Stan prawny Nieruchomesci. Przedsigwzigcie Deweloperskie.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper jest wiascicielem nieruchomodci
polozonej przy ulicy Marymonckiej nr 4, w dzielnicy Bielany, w m.st. Warszawie —
miescie na prawach powiatu, wojewodztwie mazowieckim, skladajacej sie z dziatek
gruntu oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami: 45/3 (czterdziesci pigé
lamane przez trzy) i 46/3 (czterdzieSci sze$¢ lamane przez trzy), o lacznej powierzchni
0,4246 ha (cztery tysigce dwiescie czterdziesci sze$¢ metrow kwadratowych), dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, V1 Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw nr WA1M/00528510/9 (zwanej dalej

»Nieruchomoscig”), w ktorej:

a)

b)
c)

d)

€)

w dziale I-O powolanej ksi¢gi wieczystej przedmiotowa nieruchomos$¢ ujawniona
jest jako skladajaca si¢ z dzialek gruntu oznaczonych w ewidencji gruntéw i
budynkéw odpowiednio numerami: 45/3, identyfikator dziatki: 146504 8.0407.45/3
i 46/3, identyfikator dziatki: 146504_8.0407.46/3, obreb 0407, 7-04-07, o lgcznej
powierzchni 0,4246 ha, z wpisanym sposobem korzystania jako Bp - zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy i nie ma zadnych wzmianek,---------
w dziale I-Sp powolanej ksiggi wieczystej nie ma zadnych wpiséw, ani wzmianek,-
w dziale Il powolanej ksiggi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod
firma Slowianska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(REGON 380851686, KRS 0000741563) na podstawie aktu notarialnego
obejmujacego umowe sprzedazy, sporzadzonego dnia 1 lutego 2019 roku przez
Elzbiet¢ Barej-Magiera, notariusza w Warszawie, Rep. A nr 1040/2019 oraz
Informacji odpowiadajacej odpisowi pelnemu z rejestru przedsiebiorcéw z dnia 3
lutego 2020 roku wydanej przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego i nie ma zadnych wzmianek, -
w dziale III powolanej ksiegi wieczystej wpisanych jest szereg roszczen
wynikajacych z umoéw deweloperskich oraz umow zobowigzujacych, ktore swoim
zakresem nie dotyczg praw oséb trzecich do przedmiotu ninigjszej umowy oraz
widniejg wzmianki o wnioskach o wpis roszczen wynikajagcych z umoéw
zobowiazujacych oraz uméw deweloperskich, wzmianka o wniosku o wykreslenie
roszczenia o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa,
ktore swoim zakresem nie dotycza praw oséb trzecich do przedmiotu niniejszej
umowy oraz dwie wzmianki o wnioskach o wpis stuzebnosci przesylu, szczegblowo
opisane w ust. 2 i ust. 3 ponizej, przy czym omylko jeden z wnioskow o wpis
roszczenia o ustanowienie odrebne] wilasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa
zarejestrowano jako wniosek o wpis roszczenia wynikajgcego z okreslenia sposobu
korzystania z nieruchomosci,,
w dziale IV powolanej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do sumy
149.550.000,00 zl na rzecz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, REGON
001254524, na zabezpieczenie splaty wszystkich wierzytelnosci pienieznych spétki
pod firmg mBank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wobec spotki pod firma:
Slowianska spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
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wynikajacych z umowy kredytéw, tj. umowy kredytéw z dnia 17 czerwca 2025 roku
oraz zaplaty innych kwot naleznych bankowi na podstawie umowy kredytow wraz z
odsetkami, oplatami, prowizjami i innymi kosztami naleznymi bankowi na
podstawie umowy kredytéw, a takze wszelkimi kosztami i oplatami zwigzanymi z
postgpowaniem sadowym oraz egzekucyjnym dotyczacym egzekwowanych, w
danym czasie wymagalnych roszczen (wierzytelnosci istniejacych i przysztych,
warunkowych i bezwarunkowych); umowa kredytow z dnia 17 czerwea 2025 roku
(.Hipoteka™);
w akcie notarialnym sporzadzonym w dniu 9 grudnia 2025 roku, przed Grzegorzem
Gilerem, notariuszem w Warszawie, Rep. A nr46315/2025 strona zazgdala, aby notariusz
dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo
o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie: -------nm-mr-
Wpis w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA1M/00528510/9, ustanowionej
nieodplatnie i na czas nieokreslony sluzebnosci przesylu na rzecz sp6tki pod firma
Veolia Energia Warszawa Spélka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON
015314764), polegajacej na:
1) prawie spotki pod nazwa Veolia Energia Warszawa Spotka Akcyjna 1 jej
ewentualnych nastepcéw prawnych lub podmiotéw przez nich upowaznionych do
wejscia i wjazdu, w tym ciezkim sprz¢tem, na Nieruchomos¢ Obcigzong celem
dostgpu do pasa eksploatacyjnego przylgeza i dokonywania w tym pasie
eksploatacyjnym przylaczen, cksploatacji, przegladu, konserwacji, naprawy,
modernizacji, wymiany, budowy, rozbudowy badz przebudowy urzadzen sieci
cieplowniczej, elementow Wezla Cieplnego oraz pozostalych urzagdzen
towarzyszgcych oraz wykonywania zwigzanych z tym robdt budowlanych, ------n---
2) prawie spotki pod nazwa Veolia Energia Warszawa Spétka Akcyjna i jej
ewentuainych nastgpeéw prawnych do posiadania i utrzymania na Nieruchomosci
Obcigzonej, w pasie eksploatacyjnym przylacza, urzadzen sieci cieplowniczej,
elementéw Wezta Cieplnego oraz pozostalych urzadzen towarzyszacych, oraz do
korzystania i czerpania pozytkéw z Nieruchomosci Obcigzonej w zakresie
wynikajacym z prawa wiasnosci urzadzefi sieci cieplowniczej, elementéw Wezla
Cieplnego oraz pozostatych urzadzen towarzyszacych,
3) zobowigzaniu wlasciciela Nieruchomosci ObcigZonej do powstrzymywania si¢ od
nasadzania drzew i krzewdw oraz wykonywania obiektéw malej architektury i innej
zabudowy w pasie eksploatacyjnym przylgcza, jak réwniez w miejscach
utrudniajacych dostep do niego,
przy czym:
- pas eksploatacyjny przylacza w gruncie ma szeroko$é 2 m i prowadzeny jest
wzdluz przebiegu przylacza o dlugosci ok. 1,4 mb (zgodnie z dokumentacja
techniczng) i zaznaczony jest na Zalgczniku graficznym dolgezonym niniejszego
aktu,
- pas eksploatacyjny przylacza w budynku ma szeroko§é 1 m i prowadzony jest
wzdluz przebiegu przylacza o diugosci ok. 2 mb (zgodnie z dokumentacja

techniczng) w obrebie pomieszczenia Wezla Cieplnego.
S
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W przypadku jakichkolwiek prac, wykonujgcy prace jest zobowigzany do

przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego.

przy czym whniosek ten nie zostal jeszcze przez Sad rozpoznany;
w akcie notarialnym sporzadzonym w dniu 18 marca 2026 roku, przed Grzegorzem
Gilerem, notariuszem w Warszawie, Rep. A nr 12023/2026 strona zazadata, aby notariusz
dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo
0 notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujgcego zadanie: --------------
Wpis w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA1M/00528510/9, ustanowionej
nieodplatnie i na czas nieokreslony shuzebnosci przesyh na rzecz spolki pod firma Stoen
Operator Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
i nastgpcow prawnych tej spotki, polegajacej na prawie wstepu i korzystania
z Nieruchomosci Obcigzonej w celu:
- wybudowania 4 linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napiecia wraz
z kanalizacjg $wiattowodowa oznaczonych kolorem czerwonym na mapie stanowigcej
zalgeznik nr 1, jednoczesnie ograniczajac wykonywanie tego prawa do pasa gruntu
o tacznej powierzchni 10,5m?, oznaczonego literami A-D oraz brazows szrafurg na mapie
stanowigcej zalgcznik nr 1 do aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu, ----------
- korzystania z kanalizacji kablowej /6 rur ostonowych dla kabli SN i 12 rur ostonowych
dla kabli nN/, wykonanej w ognioodpornej obudowie pod stropem garazu podziemnego
-1, oznaczonej granatowa szrafurg na mapie stanowigcej zalgcznik nr3 do aktu
notarialnego stanowigcego podstawe wpisu, w celu instalacji kabli elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia jednoczesnie ograniczajac wykonywanie tego prawa do
powierzchni 62,7m?, oznaczonej granatowa szrafurg na planie garazu stanowigcego
zalgcznik nr 3 do aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu,
- korzystania z dwéch pomieszczeni uzytkowych o lgcznej powierzchni 58,3m? na
kondygnacji (-1) garazu podziemnego, zlokalizowanych na Nieruchomosci Obcigzonej,
oznaczonych czerwong szrafurg na zatagczniku nr 3 do aktu notarialnego stanowigcego
podstawg wpisu, przeznaczonych pod instalaci¢ urzgdzen miejskiej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV wraz z wszelkimi obiektami i urzgdzeniami niezbednymi
do eksploatacji stacji, w tym z infrastrukturg AMI tj. szafa MBS oraz infrastrukturg Telco
tj. torem antenowym i anteng, a takze czterema optycznymi wskaznikami pradu zwarcia
na elewacji budynku oraz urzadzen linii elektroenergetycznych kablowych $redniego i
niskiego napigcia wraz z prawem dojazdu i dojscia do stacji po trasie wskazanej na
zalgeznikach nr 1, 2 i 3 do aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu, -------------
- korzystania z pomieszczenia uzytkowego o powierzchni 5,4m” na kondygnacji parteru
z lukiem montazowym o szerokosci 1,4m i diugosci 2,2m, pelniacego réwniez funkcje
kanafu dla kabli pomiarowych, usytuowanego w stropie nad kondygnacja (-1) garazu
podziemnego, zlokalizowanego na Nieruchomosci Obcigzonej, oznaczonego kolorem
bragzowym na zalacznikach nr 1 i 2 do aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu,
- korzystania z czterech zestawéw przepustow kablowych o igcznej szerokosci 3,2m
usytuowanych w $cianie nosnej budynku na kondygnacji (-1), przeznaczonych pod
instalacj¢ kabli sredniego i niskiego napigcia, oznaczonych kolorem zéttym na
zatgcznikach nr 11 3 do aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu, -----==-=-=c=-—--
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- korzystania z urzadzen elektroenergetycznych, w tym kabli elektroenergetycznych,
stacji transformatorowej, luku montazowego, r¢cznej wyciggarki wraz zawiesiami do
wyciagarki zamontowanymi na parterze w pomieszczeniu technicznym oraz w miejscu
postoju samochodu cigzarowego stuzb technicznych Stoen Operator sp. z 0.0., zgodnie z
ich przeznaczeniem,
- calodobowego dostepu uprawnionych stuzb technicznych Stoen Operator sp. z 0.0., w
tym réwniez z uzyciem cigzkiego sprzetu i dzwigu, w celu eksploatacji, dokonywania
kontroli, przegladéw, przelaczen ruchowych, naprawy, remontéw, konserwacji,
modernizacji, usuwania awarii, demontazn, rozbudowie kanalizacji kablowej oraz
przylaczania nowych odbiorcow i rozbudowy sieci polegajacej np. na ulozeniu kolejnych
kabli $redniego i niskiego napiecia w pasie gruntu wzdhuz przebiegu elektroenergetycznej
linii kablowej SN oraz w obrebie dwéch pomieszczen stacji transformatorowej na
kondygnacji -1 budynku i jego zewngtrznej elewacji na potrzeby infrastruktury AMI i
Telco oraz optycznych wskaznikow pradu zwarcia,
- korzystania z miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw stuzb technicznych
Stoen Operator Sp. z o.0. oznaczonych niebieska kopertq na mapach stanowigcych
zataczniki or 1 i 2 do aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu.
Jednocze$nie kazdoczesny wiasciciel Nieruchomosci Obciazonej i wilasciciel budynku
usytuowanego na niej zobowigzuje sie do powstrzymywania si¢ od dziatan, ktére
uniemozliwityby lub ograniczytyby wykonywanie stuzebnosci przesylu na pasie gruntu
wzdiuz przebiegu kabli oraz wzdiuz kanalizacji kablowej na kondygnacji -1 garazu
podziemnego, w tym zaniechania dokonywania zabudowy i/lub dokonywania nasadzen.
Ponadto kazdoczesny wlasciciel Nieruchomosci Obcigzonej zobowigzuje sie do obstugi
i utrzymania w nalezytym stanie technicznym urzadzen dzwigowych (wciagarka reczna),
W tym do wykonywania na swéj koszt ich okresowych przegladéw technicznych w
Urzgdzie Dozoru Technicznego.
Wiasciciel Nieruchomosci Obcigzonej nie ponosi kosztéw zwigzanych z nalezytym
utrzymywaniem i usuwaniem awarii urzadzeri potrzebnych do wykonywania stuzebnosci
przesylu oraz ze Spotka pod firma Stoen Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ijej
nastgpcy prawni zobowigzana jest do utrzymania tych urzadzen w nalezytym stanie
technicznym, a takze w kazdym przypadku wykonywania shuzebnosci przesyhu
zobowigzana jest do przywrdcenia Nieruchomosci Obcigzonej do stanu pierwotnego; ---
przy czym wniosek ten nie zostal jeszcze przez Sad rozpoznany;
powyzsze oswiadczenia potwierdza wydruk tresci ksiggi wieczystej Kw nr
WA1M/00528510/9 z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, wedlug stanu na
dzien sporzadzenia niniejszego aktu;
Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:
a) Nieruchomo$¢ Spétka nabyla od m.st. Warszawy na podstawie umowy sprzedazy,

objetej aktem notarialnym sporzadzonym przez Elzbiet¢ Barej-Magiera, notariusza

w Warszawie, w dniu 1 lutego 2019 roku, Rep. A nr 1040/2019, przy czym w chwili

nabycia Spétka dziatata pod poprzednig firmq ,,GH Development Poland spétka z

ograniczong odpowiedzialnosciq™;
e




b)

d)

g)

h)

1)

k)
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stan prawny Nieruchomosci od chwili pobrania opisanego wyzej wydruku ksiegi
wieczystej do chwili obecnej nie ulegt zmianie i nie zostaly zlozone jakiekolwiek
wnioski, ktére miatyby wplyw na realizacje niniejszej Umowy;
Nieruchomos¢ wolna jest od, innych niz opisane w niniejszym akcie, hipotek,
ograniczefi w rozporzadzaniu, praw i roszcezen osob trzecich, praw odkupu, najmu,
dzierzawy, ograniczonych praw rzeczowych, kiére miatyby wplyw na wykonanie
niniejszej Umowy; w odniesieniu do lokali, ktére powstang na Nieruchomosci
zostaty zawarte umowy deweloperskie/zobowiazujace/przedwstepne/rezerwacyine,
przy czym nie dotycza one przedmiotu niniejszej Umowy;
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy
Marymonckiej;
dla Nieruchomosci obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu urbanistycznego ZD Marymont — Marymont [ cze$é I uchwalony uchwalg Nr
LXVI11/2081/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 listopada 2009 roku (Dz. Utrz.
Woj. Maz. z dnia 24 grudnia 2009 roku Nr 217, poz. 6911), z ktérego wynika, ze
Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
"10AUC/MUW?” o przeznaczeniu: teren zabudowy $rodmiejskiej, ustugowej,
administracyjnej i handlowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ekstensywnej z ustugami (przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska
ustugowa, administracyjna, handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ushigami),
Nieruchomos¢ nie jest polozona na terenie specjalnej strefy ekonomicznej; -=--ee----
Nieruchomos¢ nie jest polozona na terenie obszaru zdegradowanego ani obszaru
rewitalizacji, ani nie zostata ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji dla terenu,
na ktérym usytuowana jest Nieruchomos$é, w rozumieniu ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; zwlaszcza Nieruchomo$¢ nie jest objeta
uchwalg Rady Miasta Stolecznego Warszawy Nr LX/1967/2022 z dnia 17 lutego
2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
m.st. Warszawy;
Deweloper nie zostal postawiony w stan likwidacji, upadtosci, ani restrukturyzacji,
nie istniejg podstawy do ogloszenia upadtosci albo restrukturyzacji Dewelopera; ---
Deweloper nie zalega z podatkami, skladkami na ubezpieczenia, ani innymi
Swiadczeniami publicznoprawnymi, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa;
z zastrzezeniem postanowiefi ninicjszej Umowy, Nieruchomo$é nie jest
przedmiotem Zadnego post¢gpowania sagdowego, egzekucyjnego, zabezpieczajacego
lub administracyjnego, ktore mialoby wplyw na wykonanie niniejszej Umowy; -----
wspolnicy spotki pod firma: Slowianska spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie dzialajgc na podstawie art. 227 § 2 Kodeksu spotek
handlowych podijeli uchwalg Nr 1 zgodnie z ktérg wyrazili zgode na zbycie przez
Dewelopera lokali mieszkalnych i lokali niemieszkalnych (w tym udzialow
w lokalach) wraz z prawami zwigzanymi z ich wiasnoscia, wyodrgbnionych
z Nieruchomosci, za$ stosownie do tekstu jednolitego umowy spotki, objetego
protokolem sporzadzonym dnia 26 czerwca 2019 roku, przez Joanne Nowaczynska,
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notariusza w Warszawie, Rep. A nr 3682/2019, na dokonanie czynnosci objetej

niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda zadnego innego organu

Spotki;
) Deweloper jest Deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jjednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,, Ustawa”),
m) Deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, a czynnosci

objetych niniejszg Umowa, dokonywaé bedzie w ramach jego przedmiotu

dzialalnosci i prowadzonej przez niego dziatalnosc gospodarczej;
n) Przedsigwzigcie Deweloperskie finansowane Jest ze Srodkéw wlasnych Dewelopera,

wplat od nabywcéw lokali oraz z wykorzystaniem kredytu deweloperskiego, ktory

zostat Deweloperowi udzielony przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie na

podstawie umowy kredytéw zawartej w dniu 17 czerwea 2025 roku, ktérego splata

zostala zabezpieczona Hipoteka;
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze w przypadku istnienia w dniu zawarcia
Umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego obcigzen hipotecznych
Nieruchomosci, Deweloper przedstawi zgodg wierzycieli hipotecznych na przeniesienie
wlasnosci bedacego przedmiotem niniejszej umowy Lokalu mieszkalnego na Nabywce
bez tych obcigzen, przy czym warunkiem przedstawienia tych zgdd jest zaplata przez
Nabywece catej Ceny, na co Nabywca wyraza zgode;
Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Prezydent m.st. Warszawy w dniu 20 grudnia
2022  roku wydal Decyzje Nr 259/BIE/2022, znak sprawy: AM-
AB.6740.322.2020.MZK/MEL, (41.MCI)) (,,Pozwolenie na Budowe”), zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe dla Inwestora — Slowianska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
obejmujaca budowe budynku ustugowo-mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym (,Budynek”), zagospodarowaniem terenu przy al. Slowianskiej/ul.
Marymonckiej w Warszawie na dziatkach ewid. nr 45/3 | 46/3 2 obrebu 7-04-07, wraz z
projektowanymi zjazdami i przebudows fragmentu drogi publicznej ul. Stowianskiej na
czesci dziatek ewid. 46/2, 43/2, 1072 z obrebu 7-04-07 w Dzielnicy Bielany m.st.
Warszawy w granicach oznaczonych w projekcie zagospodarowania terenu numerami A-
B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-6-5-4-3-2-1-A (-Przedsigwzigcie Deweloperskie”).
Pozwolenie na Budowe stalo si¢ ostateczne z dniem 21 czerwea 2023 roku tj. z dniem
wydania przez Wojewode Mazowieckiego decyzji nr 455/0PON/2023 (.. Decyzja
Wojewody™), utrzymujacej w mocy Pozwolenie na Budowg oraz stato sie prawomocne
z dniem 30 sierpnia 2024 r. w ktérym uprawomocnit si¢ wyrok WSA w Warszawie z dnia
5 czerwea 2024 r. oddalajacy skarge na Decyzje Wojewody: Przedsigwziecie
Deweloperskie realizowane jest pod nazwg ,,Marimonte™;
W Budynku Deweloper zaplanowal 67 (szestdziesiat siedem) samodzielnych lokali
mieszkalnych, w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali
(-.Ustawa o Wlasnosci Lokali”), o tacznej, projektowanej powierzchni okoto 4.202,25
m? (cztery tysiace dwiescie dwa metry kwadratowe dwadziescia pigé setnych metra
kwadratowego), 77 (siedemdziesigtsiedem ) lokali ustugowych, o tgcznej, projektowanej
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powierzchni okoto 5.312,88 m? (piec tysiecy trzysta dwanascie metréw kwadratowych
osiemdziesigt osiem setnych metra kwadratowego), 67 komorek lokatorskich oraz 23
bokséw garazowych usytuowanych w garazu podziemnym, przeznaczonych do
korzystania na zasadzie quoad usum, przeznaczonych do wylacznego korzystania przez
tych nabywcow lokali wybudowanych w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
ktérzy nabeda te przedmioty zbycia zgodnie z umowami deweloperskimi/
zobowigzujagcymi/umowami  przedwstgpnymi; stanowigcy cze$é Nieruchomosci
Wspolnej garaz podziemny usytuowany bedzie na dwéch kondygnacjach podziemnych
Budynku, o planowanej liczbie 149 (sto czterdziesci dziewie€) miejsc postojowych; na
terenie Nieruchomosci Deweloper wykona ponadto infrastrukture w postaci drég i
terenéw zielonych, w tym maly plac rekreacyjny;
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, Ze rozpoczgcie prac budowlanych dotyczacych
Przedsigwzigcia Deweloperskiego nastapito w dniu 25 marea 2024 roku, a zakoficzenie
budowy Budynku (rozumiane jako uzyskanie pozwolenia na jego uzytkowanie albo
zawiadomienie o zakoficzeniu budowy) jest planowane do dnia 30 czerwea 2027 roku.
Harmonogram Przedsigwzigcia Deweloperskiego zawarty jest w  Prospekcie
Informacyjnym (,,Harmonogram™);
Nieruchomo$¢ wsp6lng stanowi¢ bedzie grunt oraz czesci Budynku i urzadzenia, ktére
nie bedg shuzy¢ wylgcznie do uzytku wlascicieli poszezegélnych lokali w Budynku
(»Nieruchomo$¢ Wspélna™). Udzial w Nieruchomosci Wspodlnej przypadajacy
Nabywcy obliczony bedzie na zasadach okreslonych w art. 3 Ustawy o Wiasnosci Lokali,
a na Nieruchomosci Wspdlnej z mocy prawa powstanie Wspélnota Mieszkaniowa;-------
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze w Budynku na {...] pigtrze - [...] kondygnacji
nadziemnej, znajdowaé si¢ bedzie lokal mieszkalny, wstepnie oznaczony numerem
projektowym  [...] ([...]) (.Lokal mieszkalny™), skladajacy sie z [...],
o projektowanej powierzchni uzytkowej [...] m? ([...] metra kwadratowego), do ktérego
przylegac bedzie/beda: balkon ogridek taras o powierzehni ok. [...] m? ({...D, ponadto:
a) z Lokalem mieszkalnym zwigzane bedzie prawo do wylacznego korzystania

z miejsca postojowego w garazu, oznaczonego numerem (]...}) znajdujacego

si¢ ma [...] kondygnacji Budynku/ boksu garazowego oznaczonego numerem

|-.-] znajdujacego si¢ na [...] kondygnacji Budynku, Komérki Lokatorskiej
znajdujacej si¢ na {...] kondygnacji Budynku (,Miejsce Postojowe
Garazowe”/, Boks Garazowy”/”Komoérka Lokatorska™) oznaczone

w zalgczniku do Prospektu Informacyjnego;

b) z wlasnoscia Lokalu mieszkalnego zwigzany bedzie odpowiedni udziat

w Nieruchomosci Wspoélnej;
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza i zobowigzuje Dewelopera wobec Nabywey, iz
Deweloper wybuduje Budynek oraz Lokal mieszkalny zgodnie z Pozwoleniem na
Budowe, dokumentacja projektowa Budynku, rzutem Lokalu mieszkalnego,
przedstawiajgcego uklad pomieszczen oraz specyfikacja robot Lokalu mieszkalnego
i Budynku, ktore stanowig zatgczniki do Prospektu Informacyjnego;
Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze w dniu [...] zawarl z Nabywcg umowe
rezerwacyjng, o ktérej mowa w art. 29 Ustawy, dotyczacg Przedmiotu nabycia (,,Umowa
Rezerwacyjna™), na podstawie ktérej Nabywca uiscil na rzecz Dewelopera oplate
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rezerwacyjng w  wysokodei [...] / Deweloper o$wiadcza, ze nie zawieral
z Nabywcg umowy rezerwacyjnej, o kiorej mowa w arf. 29 Ustawy, dotyczgcej
Przedmiotu nabycia  /  Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze nie zawieral z
Nabywceq umowy rezerwacyjnej. o kidrej mowa w art. 29 Ustawy, dotyczgcej Przedmiotu
nabycia, przy czym Stawajgcy osSwiadczajg, ze w dniu .. .......... roku zawarli umowe,
zmieniong Aneksem nr 1 z dnia .. ... ... ... roku, na podstawie ktorej Nabywea uiscil na
rzecz Dewelopera kwote ..... sesesessenense 2 stanowigeq 1 % Ceny.

§2
Oswiadczenia Nabywcy.

Nabywca o$wiadcza, ze:
a)  znany jest mu wyzej opisany stan prawny Nieruchomosci i jej potozenie; ----------
b)  przed podpisaniem niniejszej Umowy mial mozliwosé Zapoznania si¢ w siedzibie
Dewelopera z aktualnym  stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii Krajowego
Rejestru Sadowego Dewelopera, Pozwoleniem na Budowe, sprawozdaniem
finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, sprawozdaniem finansowym spéiki
dominujgcej Dewelopera, projektem budowlanym oraz dokumentem
potwierdzajacym zgode lub zobowiazanie do Jej udzielenia, o ktérych mowa w art.

25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; przed podpisaniem niniejszej Umowy Deweloper
przekazal mu, na trwalym noséniku réwniez pozostale informacje w zakresie
wynikajgcym z art. 27 Ustawy (4. informacje o Nieruchomosci i Przedsiewzigciu
Deweloperskim);

¢) nie skladat wniosku o wszczecie, ani tez nie toczy sie przeciwko niemu
postgpowanie upadlosciowe konsumenckie;

d) jest/nie jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemeéw,

e) srodki na nabycie Przedmiotu nabycia pochodzs z LTG0 (013 [ ——
Nabywca oswiadcza, ze Deweloper doreczyt mu w dniu [...] nieodplatnie na trwalym
nosniku Prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami (,,Prospekt Informacyjny™),
a Nabywca go odebrat i zapoznal si¢ z jego trescig. Prospekt Informacyjny wraz
z zalacznikami stanowi zalacznik do niniejszej Umowy i jest jej integralng czescig.------
Nabywca i Deweloper o$wiadczaja, ze pomigdzy dorgczeniem Prospektu Informacyjnego
a podpisaniem niniejszej Umowy nie zostaly wprowadzone zadne 'z'miany !/ Nabywea
i Deweloper oswiadczajg. ze pomiedzy doreczeniem Nabywey Prospekiu Informacyinego
a podpisaniem niniejszej Umowy zmieniona zostala tresé wzoru unmowy déweloperskiéj
W zakresie paragrafow. ... ... .................. a takse nastgpify zmiany w zakresie informaociji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym - zmieniona zostala tresé rubryk: -

oo 0000 00 0 0 C00L 000 00020000800 0000300950000000500 6003396000 00BEHHH05 655866600660 888665 9040 SaE b

zgodnie z zulgezonym do (ego aktu Prospekiem INfOrmacyjayin, -=«e-eeeee._. o
Nabywca wyraza zgode na wigezenie wyzej wskazanych zinian do tresci niniejszej

Umowy.
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a) umow majgtkowych malzenskich nie zawierali, wobec czego w ich makierstwie
obowigzuje ustrdj wspdinosci ustawowej majgthowej malzenskiej, a Przedmiot
nabycia nabedq do majqthu wspolnego za $rodki pochodzqce z tego majgthu/w ich
malzehistwie obowiqzuje ustrdj rozdzieinosci majgtkowej na podstawie umowy z dnia
[...]. a Przedmiot nabycia nabgdg w udziatach po [...] czesci/ pozostaje w Zwigzku
matzenskim z [...} a Przedmiot nabycia nabedzie do majqtku osobistego za $rodki
pochodzqce z tego majgtku, 4. [...].

b) Przedmiot nabycia nabgdzie ze srodkéw wiasnych.

§3
Przedmiot Umowy Deweloperskiej.

Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca zawierajg niniejsza Umowe, na mocy ktdrej:
a) Deweloper zobowiazuje si¢ do:
i. wybudowania Budynku, w tym Lokalu mieszkalnego oraz Miejsca
Postojowego  Garazowego/Boksu  Garazowego/Komérki Lokatorskiej,
przeznaczonych dla Nabywcy (dalej: ,,Przedmiot nabyeia™),

ii. wydania Nabywcy Przedmiotu nabycia,

iii. ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienia na
Nabywce prawa wiasnosci Lokalu mieszkalnego, wraz z prawami zwigzanymi,

w tym z udzialem w Nieruchomosci Wspolnej, za Ceng wskazang w § 4 ust. 1 tego

aktu, natomiast

b) Nabywca zobowigzuje sie do:
i. zaplacenia calej Ceny wskazanej w § 4 ust. 1 tego aktu,

w terminie wskazanym w § 7 ust. 1 tego aktu, w stanie wolnym od obcigzen i praw oséb
trzecich, z wyjatkiem przewidzianych w tresci tego aktu lub na ktére Nabywca wyrazit
zgodg (,,Umowa przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego™).
Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca postanawiaja, z¢ w Umowie przeniesienia
wlasnosci Lokalu mieszkalnego ustala sposéb korzystania z Nieruchomodci Wspdlnej
W ten sposob, ze kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu mieszkalnego objetego tym aktem
przystugiwato bedzie prawo do:
a) wylgcznego korzystania z balkonwogrédka/tarasu, przylegajagcego do Lokalu
mieszkalnego oznaczonego w zataczniku do Prospektu Informacyjnego; -----------

b)  wylacznego korzystania z Miejsca Postojowego Garazowego/ Boksu Garazowego
/Komérki Lokatorskiej.
Zakres wykonania i standard Budynku oraz Lokalu mieszkalnego okresla Prospekt
Informacyjny, kt6ry stanowi integralng czg$é niniejszej Umowy.

§4
Cena i sposob jej zaplaty
za poSrednictwem mieszkaniowego otwartego rachunku powierniczego.
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Strony postanawiaja, ze Cene brutto Przedmiotu nabycia (obejmujacg nalezny podatek
od towaréw i ustug wedlug stawki wynoszacej 8%), stanowi kwota brutto [...]2d ([...]D

(»Cena”), na ktérg skladajg sie:

a)

b)

¢)

d)

wartos¢ Lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspolnej
w kwocie brutto [...] zl, a wartoé¢ 1 m?2 (jeden metr kwadratowy) Lokalu
mieszkalnego wynosi brutto [...] z1,
warlos¢ prawa do wylgcznego korzystania z Miejsca Postojowego Garaz'owego w
kwocie brutto [..] 21,
wartos¢ prawa do wqucznégo'kofzysrania z Komorki Lokatorskiej w kwocie brutto
[...]z
warto$é prawa do wylqcznego korzystania z Boksu Gardz'owego w kwocie brutto

/.. ]zt

Cena zostala ustalona w oparciu o stawk¢ podatku od towaréw i ustug (VAT
obowigzujacg w dniu zawarcia niniejszej Umowy. O ewentualnej zmianie stawki VAT
Deweloper poinformuje Nabywce na adres e-mail podany w niniejszej Umowie przez
Nabywecg lub formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu takiej zmiany. --------mmmeeervv

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:

a)

b)

dla opisanego wyzej Przedsigwziecia Deweloperskiego Deweloper otworzyl
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Banku mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie (00-850), ul. Prosta 18, zarejestrowanym w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Szdowego pod numerem KRS:
0000025237 (,Bank™ na podstawie umowy o prowadzenie Rachunku
Powiemniczego z dnia 22 maja 2025 roku, zgodnie z ktérg Bank zobowigzal sie
wobec Dewelopera do otwarcia i prowadzenia na jego rzecz otwartego
mieszkaniowego rachunku powiericzego dla Przedsiewziecia Deweloperskiego o
nastepujacym numerze PL 20 1140 1010 0000 3743 2000 1005, w walucie PLN
(-;Rachunek Powierniczy”);
platnoci Ceny dokonywane przez Nabywece, wynikajace z niniejszej Umowy, beda
dokonywane na subkonto shizace do gromadzenia $rodkéw Nabywey prowadzone
w ramach wyzej wymienionego Rachunku Powierniczego Dewelopera numer [...]
(»Wirtualny Rachunek Nabywcy”), zgodnie z postgpem  realizacji
Przedsigwziecia Deweloperskiego. Wysokoé¢  wplat  dokonywanych przez
Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow Przedsigwzigeia Deweloperskiego okreslonych w Harmonogramie, przy
czym daty zakofczenia etapéw wskazane w Harmonogramie majg jedynie
charakter prognozowany. W przypadku faktycznego zakoficzenia danego etapu
przed prognozowang datg jej zakoriczenia okreslong w Harmonogramie, Deweloper
bedzie uprawniony do wczesniejszego zadania platnosci za ten etap. Nabywca
dokonuje wplat na Wirtualny Rachunek Nabywcy po zakoriczeniu danego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie. Deweloper
poinformuje Nabywce na papierze, droga elektroniczng lub innym trwatym nosniku
o zakoficzeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Na Wirtualny
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Rachunek Nabywcy nie bedg wptacane $rodki pochodzgce od innych nabywcéw

ani $rodki z tytulu nabycia innych lokali;
Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie
Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych przez
Nabywcg na indywidualny rachunek przypisany Nabywcy.
Deweloper dysponuje $rodkami wypltacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego.
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego zgodnie z Ustawa, przed wyplatg srodkéw pienieznych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.
W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego. ---
Koszty kontroli ponosi Deweloper.
W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyplaca
Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji Przedsigwziecia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
ctapu okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego objetego umowa deweloperska.
W przypadku zakohiczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wpltacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca.
Deweloper zobowigzany jest do dokonywania wplaty sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny.
Podstawg wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz jest warto§¢ wplaty dokonanej
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku
umowy rezerwacyjnej - podstawg wyliczenia wysokosci skladki jest warto$é wplaty
dokonanej przez Dewelopera.

m) Skladka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% oraz wartosci wplaty

n)
0)
P)

dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartodci
wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku umowy rezerwacyjnej.--------------
Skiadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w lit. 1), ~-----=-nseeeee-

Skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skiadki na Fundusz i wptaca ja do Banku w
terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w lit. I) i nie pézniej niz przed
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wyplatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ skladke do Funduszu
w terminie 7 dni od dnia wplaty skladki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu
wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera,
a Nabywca na powyzsze wyraza zgode.
Catg Cene w kwocie [...] zt ([...]) Nabywca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi na
Wirtualny Rachunek Nabywey, w kwotach i w terminach okreslonych ponizej, po
zawiadomieniu Nabywecy o zakonczeniu poszczegllnych etapow Przedsiewziecia
deweloperskiego: -
a)  kwote [...] 2 (]...])(stanowigca 50 % pigédziesiat procent) Ceny), obejmujgeq
kwote [...] zt wplaconq przez Nabywcee na podstawie Umowy Rezerwacyjnej /
umowy, o kiérej mowa w $ 1 oust i1 niniejszej Umowy, ktérg Deweloper
zobowigzuje sxt; w terminie 7 (siedmiu) dni od podpisania niniejszej Umowy
przelac na Wirtualny Rachunek Nabywcy stuzacy do gromadzenia $rodkow
Nabywcy wskazany powyzej, oraz kwote [...] zI, ktéra zostanie zaplacona
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, przy czym
Deweloper informuje Nabywce, ze ukofczone zostaly etap I, etap II, etap III,
i etap IV okreslone w Harmonogramie,
b) kwote __ zt (__) (stanowigeca 10 % (procent) Ceny brutto)
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia
o zakoniczeniu etapu V okreslonego w Harmonogramie,
¢ kwote _  zt (__) (stanowigcag 15 % (procent) Ceny brutto)
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia
o zakonczeniu etapu VI okreslonego w Harmonogramie,
d) kwote ___ z (__) (stanowiaca 15 % (procent) Ceny brutto)
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia
o zakoficzeniu etapu VII okreslonego w Harmonogramie,
¢ kwote 2z (__) (stanowigca 10 % (procent) Ceny brutto)
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy zawiadomienia
o uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie Budynku.
Deweloper zobowigzuje si¢ do wystawienia faktur VAT obejmujacych wplacane przez
Nabywce czgsci Ceny po dokonaniu wyplaty srodkéw z Rachunku Powierniczego na
rachunek bankowy Dewelopera, w terminach zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Wystawione faktury VAT bedg wysylane do Nabywcy przez Dewelopera na adres
e-mail Nabywcy wskazany w tresci niniejszej Umowy albo w formie pisemnej. ---mmmnn--
Nabywca wyraza zgodg na wystawianie i doreczanie przez Dewelopera faktur, faktur
korygujacych, not ksiegowych oraz duplikatéw tych dokumentéw w formie
elektronicznej, zgodnie z postanowieniami art. 2 pkt 32, art. 106n ustawy z 11 marca 2004
r. 0 podatku od towaréw i ushug na adres e-mail wskazany przez Nabywce w tresci
niniejszej Umowy.
Deweloper  poinformuje Nabywcg o zakonczeniu poszezegbinych  etapéw
Przedsigwzigcia Deweloperskiego na adres e-mail Nabywcy wskazany w tresci niniejszej
Umowy albo w formie pisemne;.
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Za nieterminowe dokonywanie wplat poszczegolnych czesci Ceny Deweloper moze
nalicza¢ odsetki ustawowe za okres opdznienia, przy czym laczna wysoko$¢ odsetek nie
moze przekroczy¢ rownowartosci 5 % (pigé procent) Ceny.
W razie odstapienia od ninigjszej Umowy przez Nabywce, $rodki zgromadzone przez
Nabywce na Rachunku Powierniczym zostana zwrdcone przez Bank Nabywcy zgodnie
z umowg Rachunku Powierniczego. W przypadku wyplaty powyzszych srodkéw przez
Bank Deweloperowi zgodnie z umowa Rachunku Powiemniczego, Deweloper zwrdci
Nabywcy te $rodki w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
0 odstgpieniu od niniejszej Umowy przez Nabywce w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajacego w swej tresci zgode na wykreslenie roszczen
wynikajgcych z niniejszej Umowy z dzialu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomodci, przy czym w przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez
Nabyweg z prawem naliczenia kary umownej na podstawie postanowien niniejszej
Umowy, wraz z ta kwota Deweloper zaplaci Nabywcy na jego zadanie nalezng mu kare
umowng. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Nabywce Deweloper
w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu wystawi
fakture korygujgca, ktérg niezwlocznie wysle Nabywcy na adres wskazany przez
Nabywce w niniejszej Umowie.
W razie odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera, $rodki Nabywcy
zgromadzone na Rachunku Powierniczym zostana zwrocone Nabywcy przez Bank
zgodnie z umowg Rachunku Powierniczego. W przypadku wyplaty powyzszych srodkéw
przez Bank Deweloperowi zgodnie z umowg Rachunku Powierniczego, Deweloper
zwréci Nabywey te srodki w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
Nabywce o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy oraz otrzymania przez
Dewelopera zgody na wykreslenie roszczen wynikajacych z ninigjszej Umowy z dziatu
IIl ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, przy czym w przypadku
odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera z prawem naliczenia kary umownej
lub/i odsetek za op6znienie na podstawie postanowien niniejszej Umowy, Deweloperowi
przystugiwac bgdzie prawo potracenia kwoty naleznej Deweloperowi kary umownej lub/i
odsetek za opéznienie z kwoty zwracanych Nabywcy $rodkéw do wysokosci kary
umownej lub/i odsetek za op6znienie wyliczonych zgodnie z postanowieniami niniejszej
Umowy. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera, Deweloper
wystawi fakturg korygujaca, ktérg niezwlocznie wysle Nabywcy na adres wskazany przez
Nabywcg¢ w ninigjszej Umowie albo na inny adres wskazany przez Nabywce
Deweloperowi.

§5
Pomiar powierzchni Lokalu mieszkalnego.
Zmiana Ceny z uwagi na zmian¢ powierzchni Lokalu mieszkalnego
albo zmiang stawki VAT

oraz zwigzane z tym prawa odstapienia od Umowy przez Nabywcg.

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze ostateczny pomiar powierzchni Lokalu
mieszkalnego zostanie dokonany po jego wybudowaniu przez uprawnionego geodete, w

o
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sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy zastosowaniu normy PN-ISO

9836:2022-07 oraz zgodnie z opisanymi ponizej zasadami:

a)

b)

d)

Strony zgodnie postanawiaja, ze:

a)

b)

d)

powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana w metrach
kwadratowych z dokladnoscia do dwéch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig
do 0,01 m?);
powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana dla wymiaréw Lokalu
mieszkalnego w stanie wykonczonym na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progéw itp.; ---
do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie s3 wliczane powierzchnie
w przekroju wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych;
do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie s wliczane powierzchnie
zajgte przez Scianki dzialowe.

w przypadku gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu mieszkalnego
zostang stwierdzone réznice pomiedzy projektowang powierzchnia uzytkowa
Lokalu mieszkalnego okreslong w niniejszej Umowie, a powierzchnia ustalong
W oparciu o obmiar powykonawczy, Deweloper zawiadomi o tym Nabywce oraz
dokona przeliczenia Ceny, ktéra moze ulec podwyzszeniu lub obnizeniu, biorac
pod uwage ceng 1 m? (jeden metr kwadratowy) Lokalu mieszkalnego wskazang
w § 4 ust. | lit. a) tego aktu, na zasadach okreslonych ponizej;--
jesli réznica pomigdzy projektowana powierzchnia Lokalu mieszkalnego,
okreslong w niniejszej Umowie, a powierzchnig Lokalu mieszkalnego wynikajacg
z obmiaru powykonawczego nie przekroczy 2% (dwa procent), to Strony rozlicza
nadptat¢/niedoptate Ceny przed dokonaniem odbioru Lokalu mieszkalnego, a tak
ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie przeniesienia wlasnosci Lokalu
mieszkalnego;
jesli réznica pomigdzy projektowana powierzchnia Lokalu mieszkalnego,
okreslong w niniejszej Umowie, a powierzchnig Lokalu mieszkalnego wynikajacg
z obmiaru powykonawczego przekroczy 2% (dwa procent), to Deweloper: ~------—-
(i) w przypadku mniejszej powierzchni powykonawczej Lokalu mieszkalnego

obnizy odpowiednio Cene, albo
(i) w przypadku wigkszej powierzchni powykonawczej Lokalu mieszkalnego

Deweloper moze odpowiednio podwyzszyé Ceng;
jesli Deweloper wskaze Nabywey, Ze obniza Ceng lub korzysta z uprawnienia do
podwyzszenia Ceny, zgodnie z lit. c) powyzej, to poinformuje o tym Nabywece,
a Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowal Nabywce
o obnizeniuw/podwyzszeniu Ceny, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia
wskazanego w § 7 ust. 1 tego aktu. Jesli Nabywca nie odstapi od niniejszej Umowy,
to Nabywca dokona doptaty do Ceny przed dokonaniem odbioru Lokalu, a tak
ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie przeniesienia wlasnosci Lokalu

MieSZKAINELO; ~mvmmmmmmm e
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e) jesli zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego wynika  wylacznie
z wprowadzonych przez Nabywce zmian lokatorskich, woéwczas Cena pozostaje
bez zmian, a Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od niniejszej Umowy
z powodu réznicy powierzchni, o ktérym mowa w lit. d) powyzej.

Strony zgodnie postanawiaja, ze jesli po podpisaniu niniejszej Umowy dojdzie do zmiany

stawki podatku VAT w stosunku do Przedmiotu nabycia:

a)  jesli dojdzie do obnizenia stawki VAT, pozostate do zaplaty kwoty na poczet Ceny
ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu, o réznice wynikajagca z tej obnizki.
W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci réznice z niej wynikajaca
Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zaistnienia, na wskazany przez
Nabyweg jego rachunek bankowy nr [...] oraz wystawi korygujaca fakture VAT;-

b) jesli dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper moze odpowiednio
podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czesci Ceny;

¢) jesli Deweloper wskaze Nabywcy, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
Ceny, zgodnie z lit. b) powyzej, to poinformuje o tym Nabywce, a Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia, w ktérym Deweloper poinformowal Nabywcg o podwyzszeniu Ceny, nie
pézniej jednak niz w terminie do dnia wskazanego w § 7 ust. 1 tego aktu; ----------

d) jesli Nabywca nie odstapi od niniejszej Umowy, to Nabywca dokona doptaty do
Ceny przy platnosci kolejnych czeéci Ceny, przed dokonaniem odbioru Lokalu
mieszkalnego, a tak ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie przeniesienia
wiasnosci Lokalu mieszkalnego.

§6
Wydanie Przedmiotu nabycia i jego odbiér przez Nabywce.

Strony postanawiajg, ze termin Odbioru Przedmiotu nabycia zostanie wyznaczony przez
Dewelopera nie pdzniej niz do dnia 31 pazdziernika 2027 roku (,Odbiér”), po
uzyskaniu ~ prawomocnego  pozwolenia na  uzytkowanie  Przedsigwzigcia
Dewelopetskiego albo po zawiadomieniu o zakonczeniu jego budowy przy braku
sprzeciwu ze strony organu nadzoru budowlanego.
Deweloper zawiadomi Nabywce, ze Przedmiot nabycia jest gotowy do Qdbioru co
najmnie) na 7 (siedem) dni przed planowanym Odbiorem (pierwszy termin Odbioru) na
adres e-mail do dorgczen podany w niniejszej Umowie przez Nabywce albo listem
poleconym. W zawiadomieniu tym Deweloper wyznaczy termin Odbioru, w tym date
i godzing albo zaproponuje dostgpne terminy Odbioru, a Nabywca wybierze termin
najbardziej dla siebie dogodny. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy we wskazanym
terminie w celu dokonania Odbioru Przedmiotu nabycia, Deweloper zawiadomi Nabywce
0 wyznaczonym drugim terminie Odbioru Przedmiotu nabycia w sposéb wskazany
powyzej.--
Odbiér Przedmiotu nabycia zostanie dokonany zgodnie z przepisami art. 41 Ustawy.-----
Odbi6r Przedmiotu nabycia odbgdzie si¢ w obecnosci Stron lub ich przedstawicieli
i zostanie potwierdzony protokolem podpisanym przez obie Strony, w ktérym
odnotowuje si¢ ewentualne wady Lokalu mieszkalnego, a takze odmowe dokonania
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odbioru przez Nabywee w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie albo odmowe
uznania wady istotnej przez Dewelopera.
Deweloper bgdzie zobowigzany do przekazania Nabywcy w ciggu 14 (czternastu) dni od
dnia podpisania protokohu, o ktérym mowa powyzej, na papierze lub innym trwatym
nosniku, informacj¢ o uznaniu wady albo o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz
0 przyczynach tej odmowy.
Uznane wady zostang usuniete przez Dewelopera w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotu Odbioru.
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad w pOWYZszym
terminie, wskazuje inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opoznienia. Termin
ten nie moze powodowaé nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 powyzej
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznaczy Deweloperowi nowy termin na
usunigcie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usungé wady na
koszt Dewelopera.
Nabywca moze odmoéwié¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
Odbioru, ze Lokal mieszkalny posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odméwi
jej uznania w protokole, o ktérym mowa w ust. 4 powyZej.
Odmowa dokonania Odbioru, o ktérej mowa w ust. 9 powyzej, nie ma wplywu na bieg
terminu 120 (sto dwadziedcia) dni, o ktérym mowa w § 9 ust. 3 tego aktu, ---—---maemneem

W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa
w ust. 4 powyzej, stosuje si¢ przepisy ust. 6-8 powyzej, z tym ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstgpié od niniejszej
Umowy.
W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wadg istotng, Strony ustalg
nowy termin Odbioru, umozliwiajacy Deweloperowi usuni¢cie tej wady przed
dokonaniem powtémego Odbioru. Do powtérnego Odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 4-9
powyzej.
Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtérnego Odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie
miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu 120 (sto dwadziescia) dni, o ktérym mowa w §
9 ust. 3 tego aktu, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce
Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady
istotnej, Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej Umowy, a koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznaweg budowlanego obciagzajg w calosci Dewelopera.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej,
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obcigzaja w calosci
Nabywce.
Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywea nastepuje najpozniej w dniu zawarcia Umowy przeniesienia
wiasnoéci Lokalu mieszkalnego albo w dniu zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej Umowy.
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Jezeli wada Lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokolu, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej do dnia zawarcia z Deweloperem
Umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego, Nabywca moze zglosi¢ taka wade
Deweloperowi. Przepisy ust. 5-8 powyzej stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg
termindw, o ktorych mowa w ust. 5 i 6 powyzej, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.-
Komunikacja pomi¢dzy Stronami dotyczaca usuwania wad moze by¢ dokonywana na
adresy e-mail do dorgczen dla Strony podane w niniejszej Umowie.
Wydanie Przedmiotu nabycia Nabywcy nastapi w dniu podpisania protokolu Odbioru
Przedmiotu nabycia, o ile Nabywca zaplaci Deweloperowi do tego czasu calg Cene
brutto, nalezne odsetki, ewentualne koszty zamoéwionych przez Nabywce zmian
lokatorskich.
Nabyweca oswiadcza, Ze akceptuje fakt, iz z chwilag wydania mu Przedmiotu nabycia
ryzyko uszkodzenia Przedmiotu nabycia oraz wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem
Przedmiotu nabycia oraz Nieruchomo$ci Wspélnej (oplaty eksploatacyjne), zgodnie
z przypadajacym na Nabywce Udzialem w Nieruchomosci Wspolnej, przechodzg na
Nabywce. Wszelkie prace remontowe i adaptacyjne w Przedmiocie nabycia po jego
wydaniu sg prowadzone na koszt i ryzyko Nabywcy.
Nabywca wyraza zgodg¢ i akceptuje fakt, iz na koszty zwigzane z utrzymaniem
Nieruchomosci Wspélnej (oplaty eksploatacyjne) beda skladaly sie koszty okreslone
w art. 13 i 14 Ustawy o Wlasnosci Lokali. W celu pokrycia powyzszych kosztow
Nabywca zobowigzuje si¢ do uiszczania zaliczek w formie biezacych optat, platnych
z glry do dnia 10 (dziesigtego)-go kazdego miesigca, w wysokosci okreslonej przez
Dewelopera lub Zarzadce Nieruchomosci. Powyzsze koszty zostang rozliczone zgodnie
z Ustawg o Wlasnosci Lokali.
Od dnia wydania Przedmiotu nabycia do dnia zawarcia Umowy przeniesienia whasnosci
Lokalu mieszkalnego, Nabywca ponosit bgdzie comiesigczng oplate za korzystanie
z Lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 13 1 14 ustawy o Wlasnosci Lokali.---------ee-mmne--
Od dnia wydania Przedmiotu nabycia do dnia zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci
Lokalu mieszkalnego, Nabywca ponosit bgdzie rowniez indywidualne koszty zuzycia
mediow w Lokalu mieszkalnym (centralne ogrzewanie, woda, odprowadzenie sciekow,
wywoOz nieczystosci, energia elektryczna, itd.), jezeli powyizsze koszty nie beds
ponoszone przez Nabywcg na podstawie uméw zawartych przez Nabywce bezposrednio
z odpowiednimi dostawcami, koszty uiszczane bgda Deweloperowi na konto przez niego
wskazane.

§7

Termin zawarcia Umowy przeniesienia wlasnesci Lokaln mieszkalnego.

Strony postanawiajg, ze zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego
nastgpi najpozniej do dnia 31 grudnia 2027 roku, po dokonaniu przez Nabywce zaplaty
wszystkich naleznosci wobec Dewelopera wynikajacych z niniejszej Umowy oraz po
dokonaniu przez Nabywce Odbioru Przedmiotu nabycia.
Deweloper wezwie Nabywce do zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosei Lokalu
mieszkalnego na 7 (siedem) dni przed proponowanym terminem zawarcia Umowy
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przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego na adres e-mail do dorgczenn podany
w Umowie przez Nabywce. Jesli Nabywca nie stawi si¢ na termin aktu notarialnego bez
usprawiedliwienia, albo brak bedzie kontaktu z Nabywcg, Deweloper wysle do Nabywcy
list polecony, proponujac kolejny termin aktu notarialnego.
Jesli Nabywca z waznych powod6éw nie ma mozliwosci zawrze¢ Umowy przeniesienia
wiasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie wyznaczonym przez Dewelopera, powinien
on niezwlocznie poinformowaé o tym Dewelopera na pismie i ustali¢ kolejny, dogodny
dla Nabywcy termin przypadajacy w ciggu kolejnych 2 (dwéch) tygodni od daty
wyznaczonej przez Dewelopera.
Deweloper ponosi odpowiedzialnoéé z tytutu r¢kojmi, o ile wada Przedmiotu nabycia
zostanie stwierdzona przed uplywem 5 (pigeiu) lat od daty wydania Przedmiotu nabycia.
Deweloper ponosi odpowiedzialnosé z tytuty niezgodnosci z Umowa w odniesieniu do
elementéw ruchomych Lokalu mieszkalnego, o ile niezgodnosé z Umowg ujawni sie
przed uplywem 2 (dwdch) lat od daty wydania Lokalu mieszkalnego.

§8
Korzystanie z Przedmiotu nabycia przez Nabywce,

Strony postanawiaja, ze dniem rozpoczecia korzystania z Przedmiotu nabycia jest dzien
Jego odbioru przez Nabywece.
Wszelkie wykonywane w Lokalu mieszkalnym roboty budowlane Nabywca prowadzit
bedzie na wlasny koszt i ryzyko oraz z uwzglednieniem zasad wiedzy technicznej oraz
przepiséw prawa budowlanego. Roboty te beda wykonywane przy zachowaniu
szczegolnej dbatosci o wyglad Nieruchomosci Wspdlnej, jak np. holi wejéciowych,
klatek schodowych i wind, a w przypadku koniecznosci - z obowigzkiem jej
zabezpieczenia przed uszkodzeniem lub zabrudzeniem. Wszelkie koszty wynikle ze
zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci Wspélnej, ktére powstaly podczas
prowadzenia rob6t wykoficzeniowych we wiasnym zakresie przez Nabywce lub w trakcie
przeprowadzki do i z Lokalu mieszkalnego (ktére powstaly z winy Nabywcy) zostana
przez Nabywce w pelni pokryte.
Wszelkie zmiany dokonywane przez Nabywce w Lokalu mieszkalnym oraz w czesciach
Nieruchomosci Wspélnej oddanych do wylacznego korzystania Nabywey, mogg zostac
dokonane jedynie w przypadku uzyskania przez Nabywce wszystkich wymaganych
prawem zg6d oraz uzyskania wymaganych decyzji administracyjnych lub dokonania
przez Nabywce wszelkich wymaganych prawem zgloszeri budowlanych zwigzanych
z dokonaniem takich zmian.
Jakakolwiek ingerencja Nabywcy w czesci Nieruchomogci Wspdlnej (np. w przewody
wentylacyjne, kominowe, strukture medicw, korytarze, czgsci elewacyi, dachu, zwlaszcza
polegajgca na przerébkach albo instalowaniu w tych miejscach jakichkolwiek elementow
budowlanych, urzqdzen, podigczen, instalacji) wymaga zgody Wspolnoty
Mieszkaniowej oraz wezesniejszej  akceptacji  uprawnionych projektantow

Przedsigwzigcia Deweloperskiego. -
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5. Nabywca przyjmuje wylaczng odpowiedzialno$¢ za osoby wprowadzone na teren
Nieruchomosci Wspdlnej i Lokalu mieszkalnego, jak rowniez wylaczng
odpowiedzialnos¢ za mienie znajdujace si¢ w Lokalu mieszkalnym.

6. Nabywca zapewnia, ze bedzie korzysta¢ z Przedmiotu nabycia objetego tym aktem
w sposOb zgodny z jego przeznaczeniem i zasadami prawidlowej eksploataciji,
z uwzglednieniem zasad ustalonych przez Wspélnote Mieszkaniowa.

§9
Prawa odstapienia od Umowy.

Strony postanawiaja, ze:
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od j€j
zawarcia:

a)  Jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b)  jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie s zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalgcznikach do niego, za

wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. zmian podkreslonych

wyraznie w sposob jednoznaczny i wyrazny,

¢)  jezeli Deweloper nie dor¢czyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub zalgcznikach do niego, ---

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg Umowe, sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej Umowy, --=--nn--mem--

€)  jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto niniejsza Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadkach powiadomienia o
obnizeniu/podwyzszeniu Ceny, okreslonych w § 5 ust. 2 lit. d) tego aktu (ze wzgledu na
zwickszenie/zmniejszenie powierzchni Lokalu mieszkalnego) oraz w § 5 ust. 3 lit. ¢) tego

aktu (ze wzgledu na podwyzszenie stawek VAT) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu/obnizeniu Ceny, nie pdzniej
jednak niz w terminie do dnia wskazanego w § 7 ust. 1 tego aktu.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku, gdy Deweloper nie
przeniesie na Nabywcg prawa wlasnosci Lokalu mieszkalnego, w terminie okreslonym w

§ 7 vst. 1 tego aktu. W takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa odstapienia,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) -dniowy termin, liczac od dnia
doreczenia zawiadomienia, na zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, w terminach okreslonych w Ustawie,
w przypadku:--

a) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

z innym bankiem lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytows w trybie

5




b)

d)

€)

f)

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku:

a)

b)
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1 terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.] Ustawy, przy czym prawo to moze
wykona¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkéw znajdujacych si¢ na rachunku
powierniczym na rzecz Nabywcy;
gdy Deweloper w przypadku istnienia hipoteki na Nieruchomosci nie posiada
zgody wierzyciela hipotecznego na przeniesienie wlasnosci Lokaly mieszkalnego
bez obciazen hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel hipoteczny nie zlozyt
zobowiazania do udzielenia takich zgéd, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy; przy czym prawo to moze wykonaé w terminie 60 (szesédziesieciu) dni
od zawarcia niniejszej Umowy;
niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, to jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwatym
nosniku o zawarciu z innym bankiem umowy rachunku powierniczego w terminie
10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy rachunku powierniczego z innym
bankiem, przy czym prawo to moze wykonaé w terminie 60 (szesédziesieciu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o ktorej mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy, to jest o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji; -----------
gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15
Ustawy, przy czym prawo to moze wykonaé w terminie 30 (trzydziestu) dni od
wydania opinii rzeczoznawcy;
gdy syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe.

niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z niniejsza Umowa, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce s$wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily WYZSZzej;
w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego Umowy przeniesienia wlasnoéci Lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W kazdym przypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszej Umowy, o$wiadczenie
Nabywcy o odstapienin od niniejszej Umowy bedzie skuteczne, o ile w swej tresci bedzie
zawierato zgodg na wykreslenie roszczen wynikajacych z niniejszej Umowy z dzialu I1I
ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i zostanie zlozone w formie pisemne;j

z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 5
powyzej, Nabywca zobowiazuje si¢ doreczyé Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni
od otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy zgode na wykreslenie

N
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roszczen wynikajgcych z niniejszej Umowy z dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, ----------
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez kidrgkolwiek ze Stron po
dokonaniu odbioru Lokalu mieszkalnego, Nabywca zwréci Deweloperowi Lokal
mieszkalny oraz pozostale Przedmioty nabycia w terminie 14 (czternastu) dni od daty
wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu. Nabywca na wiasny koszt
zobowigzany bedzie do przywrécenia Lokalu mieszkalnego oraz pozostatych
Przedmiotéw nabycia do stanu z daty odbioru.
Zgodnie z trescig art. 44 ust. 4 Ustawy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od ninigjszej Umowy,
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (dalej: ,,Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny”), w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosei srodkéw zwréconych Nabywey w zwiazku
z odstapieniem przez niego od niniejszej Umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.,

§ 10
Zadatek i Kary umowne.

Strony ustalajg, ze 10 % (dziesig¢ procent) Ceny stanowié bedzie zadatek (,,Zadatek™).
Zadatek miesci si¢ w czg$ci Ceny, okreslonej w § 4 ust. 4 lit. a) tego aktu. Nabywca
nabywa prawo do zwrotu podwdjnego Zadatku wylacznie w przypadku odstgpienia od
ninigjszej Umowy przez Nabywcg na podstawie § 9 ust. 3 tego aktu, a Deweloper nabywa
prawo do zatrzymania Zadatku wylacznie w przypadku odstapienia od niniejszej Umowy
przez Dewelopera na podstawie § 9 ust. 5 tego aktu.
Strony postanawiaja, Ze w przypadku zawinionego nieprzystapienia przez Dewelopera do
zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym
w § 7 ust. 1 tego aktu, Deweloper zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Nabywcy kary
umownej w wysokosci rownej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od kwoty
stanowigcej réwnowartos¢ Ceny za kazdy dzien zwloki, liczony od bezskutecznego
uplywu terminu okreslonego w § 7 ust. 1 tego aktu, przy czym laczna kara umowna nie
moze przekroczy¢ 5% (pigciu procent) Ceny.
Strony postanawiajg, ze w przypadku zawinionego nieprzystapienia przez Nabywce do
zawarcia Umowy przeniesienia wilasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie
wyznaczonym przez Dewelopera zgodnie z zapisami niniejszej Umowy, Nabywca
zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci rownej
kwocie odsetek ustawowych naliczonych od kwoty stanowiacej réwnowartoéé Ceny za
kazdy dziei zwioki, liczony od bezskutecznego uplywu terminu wyznaczonego na
zawarcie Umowy przeniesienia wlasno$ci Lokalu mieszkalnego, przy czym laczna kara
umowna nie moze przekroczy¢ rownowartosci 5% (pieciu procent) Ceny. -----=—--—on--
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Jezeli szkoda poniesiona przez ktérgkolwiek ze Stron przewyzszy kwote Zadatku albo
zastrzezonych w niniejszej Umowie kar umownych, Stronom przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

§11
Dodatkowe postanowienia umowne.

Strony postanawiajg, ze Deweloper ma prawo do:
a)  obcigzania Nieruchomosci poprzez ustanowienie stluzebnosci gruntowych, w
szczegolnosci  stuzebnosci przechodu i przejazdu, korzystania z urzadzen
rekreacyjnych, $mietnikéw, z sieci, przylaczy, urzadzen technicznych oraz innej
infrastruktury zlokalizowanych na Nieruchomosci wraz z prawem przebudowy,
modernizacji, rozbudowy, zmiany, wymiany, wykonywania wszelkich czynnosci
zwigzanych z cksploatacjg, remontem, konserwacja naniesiefi; stuzebnosci
posadowienia i eksploatacji urzagdzen klimatyzacyjnych, zamieszczenia i
ekspozycji szyldéw reklamowych na Budynku, w miejscach przewidzianych w
projekcie architektoniczno-budowlanym albo w projekcie technicznym) --=--m-n---
Ww. stuzebnosci mogg byé ustanawiane na rzecz wiascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych sasiednich nieruchomosci dla zapewnienia spokojnego i zgodnego z
przeznaczeniem rzeczy Kkorzystania z Nieruchomosei albo nieruchomosci
sgsiednich, albo na rzecz wlascicieli lokali w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego;
b) obcigzania Nieruchomosci poprzez ustanowienie stuzebnosci przesylu oraz praw
uzytkowania na rzecz gestoréw mediéw, ktérzy zamierzaja wybudowaé lub ktorych
wlasno$¢ stanowig urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 kodeksu cywilnego;-----
¢)  obciazania Nieruchomosci poprzez ustanowienie odpowiednich stuzebnosci albo
praw uzytkowania na rzecz przedsiebiorcéw, ktdrzy bedg swiadezyé ushugi na rzecz
mieszkafncéw Budynku na Nieruchomosci;
d) zrzekania si¢ i wykre§lania bezprzedmiotowych stuzebnosci z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci;
e)  scalenia geodezyjnego dziatek wehodzgcych w sklad Nieruchomosci, o ile to bedzie
konieczne.
Strony ustalajg ponadto, ze Deweloper ma prawo obcigzenia Nieruchomosgci hipotekami
na rzecz banku finansujacego realizacje Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Jednakze
w przypadku istnienia w dniu zawarcia Umowy przeniesienia wlasnoéci Lokalu
mieszkalnego obciazen hipotecznych Nieruchomosci, Deweloper przedstawi Nabywcy
zgode banku lub innego wierzyciela zabezpieczonego hipoteka na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego i przeniesienie Jego wiasnosci po wplacie pelnej
Ceny przez Nabywce. Nabyweca na powyzsze wyraza zgode.
Nabywea wyraza zgode na wpisanie do dziatu 111 ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci obciazeri, o ktérych mowa w ust. 1 oraz roszczen innych klientow o
nabycie innych lokali oraz ograniczonych praw rzeczowych opisanych w niniejszej
Umowie. Nabywca wyraza réwniez zgodg na wpisanie do dziatu IV ksiegi wieczystej
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prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen innych klientéw Iub ich bankdéw o
ustanowienie hipotek na nabywanych przez nich lokalach, celem zabezpieczenia kredytu,
zgodnie z art. 20 ust. 5 i ust. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych
i bankach hipotecznych. Jesli wpis takiego roszczenia bedzie dotyczyl kredytu
udzielonego Nabywcy, to Nabywca przekaze Deweloperowi zgode wlasciwego banku
hipotecznego we wlasciwej formie, z odpisami odpowiednich pelnomocnictw oséb
reprezentujgcych bank, umozliwiajacg wykreslenie roszczenia banku z dziatu IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i poniesie koszty wykreslenia tego
roszczenia.
Nabywca wyraza zgode, aby Deweloper do czasu przeniesienia wlasnosci ostatniego
lokalu w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, prowadzil na terenie Nieruchomosci
dzialania marketingowe takie jak organizacja wydarzen promujacych sprzedaz lokali,
wieszanie banerow i szyldéw reklamowych, stawiania masztoéw z flagami reklamowymi,
stawianie tablic kierujacych do biura sprzedazy badz lokali pokazowych z obowigzkiem
przywrécenia terenu do stanu pierwotnego po zakornczeniu dziatah marketingowych, w
tym réwniez na umieszczenie przez Dewelopera, w miejscu przewidzianym przez
projektanta szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych o wymiarach okreslonych
przez projektanta, respektujac zasady ustalone przez Wspdlnote Mieszkaniowg, ----------
Nabywca wyraza zgode¢ na dokonywanie przez Dewelopera zmian w projekcie
architektoniczno-budowlanym Przedsigwziecia Deweloperskiego, w tym na
dokonywanie podzialu i lgczenia poszczegdlnych lokali w Budynku na Zzyczenie
nabywcow lokali, zmiany komorek lokatorskich/bokséw rowerowych na rowerownie
pod warunkiem, ze zmiany takie nie dotycza Lokalu mieszkalnego oraz czesci
Nieruchomosci Wsp6lnej oddanych do wylacznego korzystania Nabywcy, a zmiany te
bedg wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i nie pogorsza standardu
Budynku i Nieruchomosci Wspdlnej, okreslonego na podstawie niniejszej Umowy.------
Przedstawiciel Dewelopera dziatajagcy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze
Deweloper ma prawo odda¢ wybrane czgsci Nieruchomosci Wspolnej (m.in. balkony,
tarasy, ogrodki, miejsca postojowe, komorki lokatorskie, boksy garazowe, lokalizacje pod
urzqdzenia klimatyzacyjne i inne urzqdzenia techniczne, czesci elewacji przeznaczone na
instalacje reklam  swietlnych/szyldow  dziatalno$ci  prowadzonych w  lokalach
niemieszkalnych w Budynku) wlascicielom niektorych lokali w Budynku do ich
wylgcznego korzystania, a takze ma prawo okresli¢ sposob korzystania z wybranych
czesci Nieruchomosci Wspélnej w powyiszym zakresie, a Nabywca na powyzsze
wyraza zgodg.
Nabywca, z zachowaniem swoich uprawnieri nabytych niniejsza Umowsg, zobowigzuje
si¢ w Umowie przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego wyrazi¢ zgode na okreslenie
sposobu korzystania z wybranych czgsci Nieruchomosci Wspélnej oddanych do
wylacznego korzystania przez innych nabywcéw lokali oraz do zrzeczenia sie wszelkich
praw do korzystania z tych czgsci Nieruchomosci Wspdlnej, ktore oddane beda do
korzystania innym nabywcom lokali i wyrazi¢ zgodg¢ na ich wylaczne uzytkowanie przez
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Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze
w Budynku znajdowa¢ si¢ beda lokale niemieszkalno-ustugowe. Nabywca wyraza zgode
na prowadzenie w lokalach niemieszkalnych usytuowanych na parterze - 1 (pierwszej)
kondygnacji Budynku dziatalnosci usfugowo-handlowo-biurowej, w szczegdlnosci
w zakresie prowadzenia w nich ustug gastronomicznych oraz sklepéw branzy spozywezej
(z  uwzglednieniem sprzedazy  wyrobow alkoholowych ~ wszystkich kategorii
procentowych). Ponadto Nabywca wyraza zgodg na oddanie do wylacznego korzystania
przez wiascicieli lokali niemieszkalnych okreslonych powierzchni elewacji Budynku pod
instalacje reklam Swietlnych/szyldow wskazanych w zalgezniku do Prospektu
Informacyjnego, a takze na przeznaczenie dla wiascicieli oraz klientéw tych lokali miejsc
postojowych, ogrédkéw oraz miejsc przeznaczonych na smietniki, oznaczonych w
zalgczniku do Prospektu Informacyjnego.
Nabywca wyraza zgode na dokoficzenie Przedsigwziecia Deweloperskiego przez
Dewelopera, nawet gdyby te prace byly prowadzone po zawarciu Umowy przeniesienia
wlasnosci Lokalu mieszkalnego, w tym na ucigzliwosci zwigzane z realizacja budowy,
przejazd maszyn i samochodow budowlanych, itp.
Strony ustalajg, ze termin ukoficzenia Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w tym Lokalu
mieszkalnego, moze ulec przedhuzeniu o czas trwania sity wyzszej lub czas potrzebny na
usuniecie jej skutkéw. Strony ustalajg, ze termin ukoficzenia Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w tym Lokalu mieszkalnego, moze ulec przedtuzeniu o czas trwania
sily wyzszej lub czas potrzebny na usuniecie jej skutkow. Strony postanawiaja, ze w
takim przypadku, Deweloper bedzie zobowigzany do zawiadomienia Nabywcy
o opoznieniu, za§ zawiadomienie zawieraé bedzie planowany termin wykonania
zobowigzania. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w przypadku wystgpienia okolicznosci, o
ktérych mowa powyzej, majgcych wplyw na termin zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnosci Lokalu, zobowiazujg sie do zmiany niniejszej Umowy Deweloperskiej
potwierdzajacej nowy termin wykonania ww. zobowigzania Dewelopera.. ---------necu--
Strony ustalajg, ze przez sile Wyz2sz3 rozumieja zdarzenie zewnetrzne, nadzwyczajne
i niemozliwe do zapobiezenia lub skutecznego przeciwdzialania, takie jak: katastrofalne
zjawiska przyrodnicze, wojna, strajki, zamieszki spoleczne, pandemia, inne zaburzenia
zycia zbiorowego, a takze akty wladzy publicznej, wstrzymanie wykonalnosci,
uniewaznienie lub uchylenie Pozwolenia na Budoweg, albo inne przypadki koniecznosci
wstrzymania robdt budowlanych, nakazane przez organy administracyjne/sady, ktorych
to okolicznosci przy zachowaniu nalezytej starannosci nie dato si¢ przewidzie¢ przy
podpisaniu tego aktu. -
Osoby uprawnione do korzystania z ogrédka oraz z wydzielonych do korzystania czesci
Nieruchomosdci Wspéinej zobowigzane bedg do korzystania z nich bez prawa do
wznoszenia na nich jakichkolwiek trwalych obiektow lub elementow zagospodarowania
z jednoczesnym obowigzkiem pokrywania kosztow zwigzanych z korzystaniem z nich
oraz do ich utrzymania (réwniez znajdujgcej si¢ na nich zieleni) w nalezytym,
estetycznym stanie. Osoby uprawnione do korzystania z czesci Nieruchomosci Wspolnej,
wtym z przylegtych do lokali ogrédkéw, zobowigzane bedg do zapewnienia swobodnego
dostepu do wszelkich instalacji i urzgdzen przebiegajacych przez te czgsci Nieruchomosci
Wspolnej. Chodzi zwlaszcza o umozliwienie dostepu do instalacji i urzadzen zarzadowi
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(zarzadcy) Nieruchomosci Wspélnej, gestorom mediéw, konserwatorom, w celu
dokonywania przez te podmioty niezbgdnych napraw, konserwacji i innych czynnosci
zwigzanych z obslugg medidw i urzadzen. -
Nabywca wyraza zgod¢ na zainstalowanie na Nieruchomosci Wspélnej pelnej lub
skrdconej nazwy Dewelopera, logo Dewelopera lub innego elementu charakteryzujacego
Dewelopera (réwniez z mozliwoscia podswietlania instalacji), zwlaszcza na dachu i/lub
elewacji Budynku, a zasady korzystania z tych czesci Nieruchomosci Wspélnej beda
uzgodnione ze Wspolnota Mieszkaniows.
Przedstawiciel Dewelopera dzialajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera o§wiadcza, ze w
Budynku znajdowaé si¢ bedzie lokal niemieszkalny - ushugowy, o projektowanej
powierzchni 812,76 m?% wstepnie oznaczony numerem projektowym U.0.4 (,,Lokal
Wielkopowierzchniowy”). W Lokalu Wielkopowierzchniowym bedzie prowadzona
dzialalno$¢ ustugowo-handlowa, moggca powodowa¢ immisje w Lokalu mieszkalnym,
zwigzane m.in. z dostawami towaréw (dostawy towaréw moga odbywaé sie codziennie,
takZze w soboty i niedziele, takze w porze nocnej), co Nabywca niniejszym akceptuje i nie
wnosi zadnych zastrzezen.

§12
Zarzad Nieruchomoscia Wspéing.

Nabywca wyraza zgode na powierzenie zarzadu Nieruchomoscia Wspélng zgodnie z art. 18
Ustawy o Wlasnodci Lokali Deweloperowi lub osobie fizycznej lub prawnej przez niego
wskazanej, na warunkach rynkowych, przy czym tak ustalony sposdb zarzgdu Nieruchomoscia
Wspolng bedzie mogl zosta¢ zmieniony przez cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej w drodze

uchwaly zaprotokotowanej przez notariusza.

§13
Dane osobowe Nabywcy.

Deweloper poinformowal Nabywce, iz zgodnie zrozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony
0s0b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (,,RODO”)
Deweloper jest administratorem danych osobowych Nabywcy. Deweloper wypetnit
wobec Nabywcy obowiazek informacyjny, co Nabywca niniejszym potwierdza. ---------
Nabywca wyraza zgodg na przekazanie tresci niniejszej Umowy oraz danych osobowych
Nabywcy Bankowi, prowadzgcemu Rachunek Powierniczy, w celu realizacji niniejszej
Umowy, a Bank jest odrebnym administratorem danych osobowych Nabywcy.
Informacja o Banku jako administratorze danych osobowych, przestankach i prawach
przystugujgcych osobom, ktérych dane przetwarzane sg przez mBank S.A. stanowi
Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy i Nabywca potwierdza, ze si¢ z nig zapoznal. -----
Nabywca wyraza zgod¢ na przekazanic swoich danych osobowych Wspélnocie
Mieszkaniowej powstalej na Nieruchomosci, ktora bedzie odrebnym administratorem

danych osobowych Nabywcy.




1. Przedstawiciel Dewelopera wskazuje:
a) adres do doreczen: 00-024 Warszawa, Aleje Jerozolimskie, nr 44,
b) adres e-mail: sprzedaz@marimonte.pl,
¢) numer telefonu: + 48 572 580 195,+ 48 572 135 799;

2.  Nabywca wskazuje:
a) adres do doreczen: [...], kod pocztowy: ulica [...] numer [...],
b) adres e-mail: |...]
c) numer telefonu: |...]
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§14
Adresy do dor¢czen dla Stron.

3.  Strony zobowigzuja si¢ powiadomié drugg Strone o zmianie powyzszych danych na
pismie, a zmiana powyzszych danych nie wymaga zmiany niniejszej Umowy.--m-=---nz---

Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze Deweloper posiada;

1)

2)

§15
Dokumenty.

Wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, wydany
z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, stan na dzien 16 kwietnia 2025 roku,
znak: BG-UE-1.6621.1235.2025.KCH, z tresci ktérego wynika, ze Nieruchomos¢,
tj. dziatki ewidencyjne o numerach: 45/3 i 46/3 polozone s w wojewddztwie
mazowieckim, w powiecie m.st. Warszawa, w Jednostce ewidencyjnej: 146504 8,
Dzielnica Bielany, w obrebie: ewidencyjnym: 0407, 7-04-07, zawierajg lgcznie
powierzchni 0,4246 ha, w tym:
- dzialka ewid. nr 45/3 (identyfikator dziatki: 146504_8.0407.45/3), zawiera
obszaru 0,3927 ha, i wediug opisu uzytkéw stanowi zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy oznaczone symbolem B L
- dziatka ewid. nr 46/3 (identyfikator dziafki: 146504_8.0407.46/3), zawiera
obszaru 0,0319 ha, i wedlug opisu uzytkéw stanowi zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy oznaczone symbolem N
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany
z upowaznienia Zarzadu Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy dnia 27 maja 2025
roku, znak sprawy: UD-I11.WAB.6727.144.2025.ADZ, z treci ktérego wynika, ze
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
Uchwalg Rady Miasta Stolecznego Warszawy Nr LXVII/2081/2009 z dnia 26
listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu urbanistycznego ZD Marymont — Marymont I czesé I
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24 grudnia 2009 roku Nr 217, poz.
6911), dzialki ewid. 45/3 i 46/3 znajduja si¢ w granicach terenu 0Znaczonego
symbolem “10AUC/MUW” o przeznaczeniu: teren zabudowy $rodmiejskiej
ustugowej, administracyjnej i handlowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ekstensywnej z ustugami (przeznaczenie podstawowe — zabudowa
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srédmiejska uslugowa, administracyjna, handlowa o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m? przeznaczenie dopuszczalne ~ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami),
decyzje Nr 259/BIE/2022 (znak sprawy: AM-AB.6740.322.2020.MZK/MEL
(41.MCI)) wydang z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 20 grudnia
2022 roku, =zatwierdzajagca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe obejmujaca
budowg budynku uslugowo-mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu przy al. Stowianskiej/ul. Marymonckiej
w Warszawie na dziatkach ewid. nr 45/3 i 46/3 z obrebu 7-04-07, wraz
z projektowanymi zjazdami i przebudowsg fragmentu drogi publicznej ul.
Stowianskiej na cz¢sci dziatek ewid. 46/2, 43/2, 10/2 z obrgbu 7-04-07 w Dzielnicy
Bielany m.st. Warszawy w granicach oznaczonych w projekcie zagospodarowania
terenu numerami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-6-5-4-3-2-1-A,
zaswiadczenie nr 426/2024 wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
dnia 15 listopada 2024 roku, znak sprawy: AM-AB.6740.322.2020.MZK/MEL,
(59.MCI), z tresci ktdrego wynika, ze decyzja nr 259/BIE/2022 z dnia 20 grudnia
2022 roku udzielajagca pozwolenia na budowe budynku ustugowo-mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, przy al.
Stowianskiej/ul. Marymonckiej w Warszawie na dzialkach ewid. 45/3, 46/3
z obrgbu 7-04-07, wraz z projektowanymi zjazdami i przebudowa fragmentu drogi
publicznej ul. Stowianskiej na czgsci dzialek ewid. nr 46/2, 43/2, 10/2 w Dzielnicy
Bielany m.st. Warszawy, w granicach oznaczonych w projekcie zagospodarowania
terenu numerami A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-L-M-N-6-5-4-3-2-1-A — stala sie
ostateczna z dniem 21 czerwca 2023 r., tj. z dniem wydania przez Wojewode
Mazowieckiego decyzji Nr 455/0PON/2023 utrzymujacej w mocy decyzje
Prezydenta m.st. Warszawy Nr 259/BIE/2022 z dnia 20 grudnia 2022 roku, --------
ostateczng decyzje nr 455/0PON/2023 wydang dnia 21 czerwca 2023 roku
z upowaznienia Wojewody Mazowieckiego, znak: WI-1.7840.5.6.2023.M1, z tresci
ktérej wynika, ze Wojewoda Mazowiecki utrzymal w mocy decyzje Prezydenta
m.st. Warszawy Nr 259/BIE/2022 z 20 grudnia 2022, znak: AM-
AB.6740.322.2020. MZK/MEL,
odpis prawomocnego wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie, sygn. akt VII SA/Wa 2012/23, z tresci ktérego wynika, ze po
rozpoznaniu na rozprawie w dniu 5 czerwca 2024 roku sprawy ze skargi Wspolnoty
Mieszkaniowej ,Apartamenty Marymoncka 6” w Warszawie na decyzje
Wojewody Mazowieckiego z dnia 21 czerwca 2023 r. nr 455/0PON/2023
w przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe, sad oddalit skarge, ~-------------
wypis aktu notarialnego protokolu Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
Dewelopera obejmujacy uchwale nr 2 w sprawie przyjecia tekstu jednolitego
umowy spdtki Dewelopera sporzadzonego przez Joanne Nowaczynska, notariusza
w Warszawie, w dniu 26 czerwca 2019 roku, Repertorium A Nr 3682/2019, -------
uchwate Nr 1 wspolnikéw spatki pod firma: Slowianska spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie podjeta zgodnie z art. 227 § 2 Kodeksu
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spotek handlowych, z ktérej wynika, ze wspélnicy Spétki wyrazili zgode na zbycie
przez Dewelopera lokali mieszkalnych i lokali niemieszkalnych (w tym udziatow
w lokalach) wraz z prawami zwigzanymi z ich wiasnoscia, wyodrebnionych
z Nieruchomosci,
oswiadczenie mBank S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 7 sierpnia 2025 roku, z
tresci ktorego wynika, ze Bank wyrazi zgode na wyodrebnienie bez obcigzen
hipotecznych lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej] Umowy wraz ze
zwigzanym z tym lokalem udzialem w nieruchomosci wspoélnej po wplaceniu przez
nabywcg lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy, w czedci przypadajacej
na nabywce, wszelkich zobowiazan na rzecz Dewelopera, z tytulu niniejszej
Umowy, na rachunek bankowy prowadzony przez Bank wskazany w niniejszej
Umowie,
ostateczng Decyzj¢ nr IIWT/426/U/2025 wydang z upowaznienia Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy przez Naczelnika II
Wydzialu  Terenowego, w dniu 24 wrzeénia 2025 roku, znak:
PINB.IIWT.5121.245.2025.KR, z tresci kt6rej wynika, ze udzielono Inwestorowi:
Slowianska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig pozwolenia na uzytkowanie
czgsei inwestycji obejmujacej zjazdy i przebudowe fragmentu drogi publicznej ul.
Stowianskiej na cz. dz. ew. nr 46/2, 43/2, 1072 z obr. 7-04-07 w Warszawie, w
granicach oznaczonych w projekcie zagospodarowania terenu literami A-B-C-D-
E-F-G-H-1-J-K-L-M-N-A.

§ 16
Zaljczniki do aktu notarialnego.

Prospekt Informacyjny stanowi Zalgeznik nr 1 do niniejszej Umowy. Zatacznikami do

Prospektu Informacyjnego sa:

1)

2)
3)

4

5)

6)

7)

Karta Lokalu mieszkalnego, rzut kondygnacji z =zaznaczeniem Lokalu
mieszkalnego,
Wz6r Umowy deweloperskiej doreczony Nabywcy,
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji (Plan zagospodarowania
terenu Przedsigwzigeia Deweloperskiego) i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
Standard techniczny,
Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim (informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie inwestycji i wplywajace na warunki zycia).
Lokalizacja powierzchni na elewacji Budynku pod instalacje reklam
$wietlnych/szyldow,
Lokalizacja Micjsca Postojowego Garazowego/Komorki Lokatorskiej/Boksu

Garazowego.
M
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2. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych od Banku stanowi Zalgeznik nr 2 do

niniejszej Umowy.

3. Odpis notarialnie poswiadczony o$wiadczenia mBank S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 7
sierpnia 2025 roku dotyczacego bezobcigzeniowego wydzielenia lokali stanowi Zalgeznik nr
3 do niniejszej Umowy. -

1.  Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:

a)

b)

d)

g

§17.
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w rozumieniu przepiséw Rozdzialu 8
Ustawy, stanowigcy wyodrgbniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym, ktorego s$rodki pochodza m.in. ze skladek deweloperow,
odprowadzanych zgodnie z art. 49 Ustawy bedzie dalej zwany: ,,Funduszem?; ---
zgodnie z tredcig art. 49 ust. 1 Ustawy podstawg wyliczenia wysokosci skiadki na
Fundusz jest warto$¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Powiemiczy
w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy lub warto$¢ wplaty dokonanej przez
Dewelopera w zwigzku z zawarciem Umowy Rezerwacyjnej;
skladka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlug ktérych jest wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, to jest w wysokosci
0,45 % (czterdziesci pigé setnych procenta); roku oraz wartosci wplaty dokonanej
przez Nabywce na Rachunek Powierniczy albo wartosci wplaty dokonanej przez
Dewelopera na ten rachunek w zwiazku z zawarciem Umowy Rezerwacyjnej;-----
skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty przez Nabywce lub Dewelopera;
sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skiadki na Fundusz i wplaca ja do
Banku w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wplaty, o kt6rej mowa w pkt
b) powyzej 1 nie poZniej niz przed wyplata srodkéw na rzecz Dewelopera; Bank
odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wplaty
skladki przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz
Dewelopera;
zgodnie z art. 50 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2) Ustawy, Ubezpieczeniowy Fundusz
Gwarancyjny prowadzi w systemie teleinformatycznym, ktéry spelnia minimalne
wymagania dla systemow teleinformatycznych oraz zapewnia interoperacyjnosé
systemu na zasadach okreslonych w Krajowych Ramach Interoperacyjnosci,
Ewidencje¢ Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,Ewidencja”); ----
zgodnie z art. 50 ust. 2 Ustawy w Ewidencji gromadzone sa m.in. dane i informacje
o deweloperach prowadzacych mieszkaniowe rachunki powiernicze, nabywcach,
bankach prowadzacych mieszkaniowe rachunki powiernicze, przedsiewzieciach
deweloperskich i zadaniach inwestycyjnych, umowach zawieranych w trybie
Ustawy, mieszkaniowych rachunkach powierniczych, skladkach naleznych od
deweloperéw zgodnie z art. 49 Ustawy oraz wyptatach z Funduszu;----------—------




h)
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k)
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zgodnie zart. 51 Ustawy dane i informacje, o ktérych mowa w art. 50 ust, 2 Ustawy,
sg przekazywane do Ewidencji za posrednictwem systemu teleinformatycznego
przez Bank lub przez Dewelopera niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia zdarzenia skutkujacego obowigzkiem przekazania danych
do Ewidencji;
zgodnie z art. 51 ust. 6 Ustawy jezeli Deweloper nie wykona w terminie obowigzku
przekazania do Ewidencji danych i informacji, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt
3 Ustawy, Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny informuje o tym Bank, ktéry
wstrzymuje wyplate $rodkéw z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego do
czasu przekazania danych do Ewidencji;
zgodnie z art. 52 Ustawy Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny gromadzi i
przetwarza dane i informacje zawarte w Ewidencjii w celu weryfikacji
prawidlowosci wysokos$ci odprowadzanych skiadek, o ktérych mowa w art. 49
Ustawy, prowadzenia analiz, oceny ryzyka i adekwatnosci posiadanych srodkéw
oraz realizacji obowigzku sprawozdawczego, o ktérym mowa w art. 56 Ustawy
Deweloperskiej;
zgodnie z art. 54 Ustawy dane i informacje gromadzone w Ewidencji, usuwa si¢ po
uplywie 6 lat od dnia ostatniej wyplaty z Rachunku Powierniczego, jednak nie
wezesniej niz po uplywie 6 (szesciu) lat od dnia spelnienia warunku wyplaty
$rodkéw z Funduszu, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1,315 Ustawy. -=mmemmeeeeeeee

Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na przekazanie przez Dewelopera oraz przez Bank
jego danych osobowych w zakresie okre§lonym w niniejszej Umowie i Ustawie do

Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego.

§18

Zadanie zlozenia wniosku do ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy strony zadaja, aby notariusz
dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na zlozenmiu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie: ---—--—-----——-
WPIS W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Wpis w dziale ITI ksiggi wieczystej Kw nr WAIM/00528510/9 - roszczenia na rzecz [oe:]
o wybudowanie Budynku, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego numer {...)
i przeniesienie prawa wlasnoéci tego Lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do
korzystania z Lokalu mieszkalnego na Nabywce, na warunkach okreslonych w umowie
deweloperskie;j.
Lista os6b uprawnionych: Nabywea.
DOKUMENTY KW: -
Akt notarialny. --- ——-

§19
Postanowienia koricowe.
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Stawajacych poinformowano o tresci art. art, 64, 3853, 395, 481, 483 i 484 Kodeksu
cywilnego, art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece oraz
art. 1047 Kodeksu postepowania cywilnego, a ponadto o tredci przepisdw ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Ponadto Strony poinformowano o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego,
w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza
obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci
notarialnej.
Stosownie do art. 40 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, wynagrodzenie notariusza za
wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z zawieraniem Umowy Deweloperskiej, w
tym takze za sporzadzenie wypiséw aktu notarialnego wydawanych przy zawarciu
Umowy Deweloperskiej, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg w rownych czesciach Dewelopera i Nabywce.
Koszty zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego poniesie
Nabywca, za wyjatkiem wypisow tej umowy przeznaczonych dla Dewelopera. ----------
Pobrano:
I. Przy akcie notarialnym:
1) oplata za rejestracje w CREWAN na podstawie § 3 Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 28 lutego 2023 w sprawie przechowywania w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych =--seemeeeeeueues 5,00 zi
2) taksa notarialna na podstawie §2, §3, §5 i §6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej w zwigzku z art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym [...] z}
3) podatek od towaréw i uslug VAT (23%) na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z
art. 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug -- [...] 2
I1. Przy wniosku wieczystoksiggowym:
1) oplata sadowa od wniosku o wpis praw i roszczen na podstawie art. 43 ustawy z
dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych ------ 150,00 zt
2) taksa notarialna na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w zwiazku
z art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym 200,00 zi
3) podatek od towaréw i ushug VAT (23%) na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z
art. 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug --~-------
46,00 zi

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY 1 PODPISANY.



